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1. Bendrieji duomenys
1.1. Sklypas

Statybos vieta — TelsSiai, Respublikos g. 31
Sklypo plotas — 272 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas — 71,05 (maksimalus — 120)

Sklypo uzstatymo tankumas — 27,23 (maksimalus — 30)

Sklypo paskirtis — kita, naudojimo bldas — komercineés paskirties objekty teritorijos.
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1.2. Pastatai

Rekonstruojamo pastato paskirtis — prekybos (7.3.), keiCiama dalies prekybos patalpy
paskirtis | gyvenamajg;

Statybos rdsis — rekonstravimas;

Pastato kategorija — neypatingasis;

Bendras plotas — 193,26 m?

Prekybos paskirties plotas — 140,95 (72,93%);

Gyvenamosios paskirties plotas — 52,31 (27,07%);

Pastato turis — 802 m3,

Pastato aukstis — 11,04 m;

Auksty skaicius —1su mansarda, pusrusiu ir rasiu;

Atsparumas ugniai laipsnis - Il;

Akustinio komforto salygy klasé - C.

1.3. Projektas

Projekto stadija — PP;

Statytojas-M. S, I. S.

Projektuotojas — UAB IDILO, Aukstoji g. 3, TelSiai, jm. k. 306127502.
2. Zemeés sklypo charakteristika

2.1. Duomenys apie statybos teritorija

Statybos vieta - sklypas (kad. Nr. 7868/0019:218) yra Tel3iy m., Respublikos g. 31. Sklypo

plotas — 272 m?, paskirtis — kita, naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Lapas Lapy Laida
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Sklypas yra Telsiy miesto centringje dalyje. Siaurés puséje sklypas ribojasi su Respublikos
gatve. Kitose pusese — su kity savininky zemes sklypais. |vaziavimas | sklypa - i rytinés sklypo
puseés.

Sklypo ribos yra netaisyklingos formos, auksciy skirtumas nezymus. Sklypo zemejimas — |

pietine sklypo puse.

2.2. Geologinés ir hidrogeologinés salygos

Teritorija yra vidutiniy platumy klimato zonoje.
TelSiy rajono klimatinés salygos:
. vidutiné metiné oro temperatira: +5,9 °C,
. vidutiné salCiausio ménesio oro temperatdra: -6,5 °C,
. santykinis metinis oro dregnumas: 81%,
. vidutinis metinis krituliy kiekis: 788 mm,
. maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 721 cm,
. vyraujancios stipriausiy véjy kryptys: P, PV, V, SV, S.
. absoliutus véjo greitio maksimumas (metinis): 30 m/s.
Absoliutiniy temperatlros minimumy vidurkis -24-26 °C. Krituliy kiekis per metus 650-
850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukme 80-100 dieny, be Salny 140-160 dieny. Svarbiausi
procesai, salygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, adiabatinis oro masiy leidimasis nuo
gretimy aukstumy ir dirvozemiy perdrekis del vandens blogo nutekejimo ploksciu pavirsiumi.

Norminis sezoninio jSalo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smélingam gruntui—-12 m.
2.3. Higienine ir ekologiné situacija

Projekto sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui (ekologinei pusiausvyrai,
gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio strukturai, gamtos paveldo i$saugojimui) neigiamos
jtakos neturés. Projekto sprendiniy poveikis aplinkinés teritorijos vystymo darnai ir
planuojamai veiklos sric¢iai numatomas ilgalaikis teigiamas.

Sklype tarsos zidiniy ir kity tarsos objekty néra.

Sklype nera saugotiny medziy ir kramy zeldiniy, auganciy ne misko zemeje.
2.4. Aplinkinis uzstatymas

Rekonstruojamas pastatas yra sublokuotas su rytinéje ir vakaringje puseéje esanciais
pastatais. Projektuojami pastatai nutole iki artimiausiy statiniy aplinkiniuose sklypuose —piety

~14 m, Siaurés ~ 13 m.
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3. Sklypo projektiniai sprendiniai
3.1. Sklypo duomenys

2022 m buvo atliktas ,Teritorijos tarp Respublikos g., TelSos g., Mascio ez. ir Naujosios g.,
TelSiy mieste, detaliojo plano koregavimas®, kurio metu padidintas sklypo uZzstatymas,

tankumas ir leistinas pastato aukstis. Pastatas rekonstruojamas pagal galiojancius rodiklius.

[ caliojimo riba

— Statybos riba

= == Statybos linja

/77, sewvitutas

H-HT statybos zona

[ suformuoti zemes skiypai
Reglamentiné zona

| Kitos reiksmes

Teritorijos naudojimo tipas

[ | Miskai ir miskingos teritorijos

|| Neuzstatoma zemés iikio teritorija

l: Specializuoty Okiy ir Zemés akio teritorija
=== Rekreacinio naudojimo zemés iikio teritorija
|11 1| Sodininky bendrijy teritorija

| Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty
| Gyvenamoji teritorija

[ Misri gyvenamoji teritorija

I \visi centro teritorija

[ socialinés infrastruktiros teritorija

[ specializuoty kompleksy teritorija

[ Paslaugy teritorija

[ | Pramones ir sandéliavimo teritorija
B Inzineriné infrastruktdros teritorija

[ Inzinerinés infrastruktiros Koridorius
I Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
Vandenys

[ Aikste

[] vandenviete

- [[] Naudingyjy iskaseny teritorija

Siekiant jgyvendinti projektinius pasitlymus nereikés keisti Zzemés sklypo naudojimo
bddo ar galiojancio vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento.

Statybos riby apibréztoje zonoje numatomas esamo pastato rekonstravimas, kiemo
puseje pastata sugretinant su kaimyniniuose sklypuose esamais pastatais. Stogai iSlieka
Slaitiniai. Respublikos gatves uzstatymo linija nesikeicia.

Pastaty isdéstymas sklype neprieStarauja teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytiems statinio architektdros ir sklypo tvarkymo reikalavimams bei apribojimams,
nepazeidzia gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsty interesy. Projektuojami pastatai

savo masteliu ir medziagiskumu artimi aplinkiniams pastatames.
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3.2. Sklypo statiniai, kiti elementai

|vaziavimas ir jéjimas | sklypa yra is rytinés pusés. |éjimas | pastato pagrindine prekybos
patalpa yra is Respublikos gatvés puseés. |vaziavimas | sklypa ir pagrindinis takas vedantis nuo
gatveés | pastata projektuojamas is betoniniy trinkeliy.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,Gatvés. Bendrieji reikalavimai. nuostatomis, pagal
projektuojamo pastato buty skaiciy ir prekybos salés plota sklypo ribose reikalinga numatyti 4
automobiliy stovéjimo vietas. Sklype pagal reikalingus parametrus nejmanoma jrengti
reikiamo stovejimo viety skaiCiaus, todel automobiliy parkavimas numatomas miesto
teritorijoje esanciose aikstelése.

|vaziavimo vertikalus suplanavimas atliktas atsizvelgiant | reljefa, gretimas teritorijas,
landsaftinio projektavimo ypatumus.

Sklypo aptverimas dekoratyvine tvora nenumatomas.

Atliekant zemes kasybos darbus, butina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Pries
pradedant statybos darbus, statybos aikSteles vietoje turi bUti nuimamas juodzemis ir
sandéliuojamas sklypo kampe. Po statybos juodzemis paskleidziamas po sklypa. Sklypas
apsodinamas veja, dekoratyviniais krimais ir gélémis.

Naujai formuojamy gamtinio karkaso struktariniy daliy ir elementy ribos priderintos
prie reljefo, kity krastovaizdzio struktlriniy daliy ir elementy riby, o plotas atitinka bendra
krastovaizdzio erdvinés teritorinés struktlros elementy mastelj. Siy daliy bei elementy forma,
iSsidéstymas (erdvineé kompozicija) ir jveisiamy zeldiniy rusiné sudétis atsizvelgiama |
bendruosius ir regioninius krastovaizdzio erdvines teritorinés strukturos ypatumus, ekologine

situacija (dirvozemio salygas, uztersSimo laipsnj, vietines rusis, naturalias buveines ir pan.).

3.3. Aplinkos ir statiniy pritaikymas nejgaliesiems sprendiniai

Patalpose uztikrinama galimybe ZN savarankiskai patekti, laisvai judéti ir naudotis
visomis pagrindinémis ir pagalbinemis lankytojams skirtomis patalpomis. Sklypo teritorija bei
visi jos elementai suprojektuocti ir jrengti taip, kad nesukelty kliG¢iy negalia turintiems
Zzmonems ir nebuty ribojamas jy laisvas patekimas | pastata. PescCiyjy taky, esanciy
pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. | pesciyjy
takus neisSsikisa objektai, galintys tapti kliutimi Zzmonéms su negalia. Pésciyjy takai, Saligatviai,
pandusai jrengti taip, kad ant jy nesikaupty vanduo, ir kad jie neapledéty, taip pat trasoje
esantys elementai bus apSviesti tamsiuoju paros metu. Automobilius siUloma statyti
projektuojamoje automobiliy stovejimo aikstelegje, Salia pastato.

Pastate ZN pritaikytas ir lankytojams skirtas esamas san. mazgas (103). Unitazas yra
pastatytas taip, kad priekyje likty 1,10 m tarpas vezZimeéliui pastatyti. Unitazo virSus - 500 mm
aukstyje nuo grindy pavirsiaus. Salia unitazo ant sienos 1 m nuo grindy pavirsiaus pritvirtinti 3
kabliukai virsutiniams drabuziams, ramentams ar krepsiui pakabinti. Abipus unitazo 900 mm

aukstyje nuo grindy jrengti atlenkiami horizontalUs tureklai su alkUnramsciais.
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Visose prekybos paskirties patalpose, judéjimui skirtose patalpose ir zonose jrengta
pavojaus signalizacija. Pavojaus signalas turi buti perduodamas garsu ir Sviesa. Gaisrinés

signalizacijos jrengima reglamentuoja normos.
4, Statiniy sarasas
4. Esami pastatai

Sklype registruotas prekybos paskirties pastatas, kuris bus rekonstruojamas..

42. Projektuojami pastatai

Rekonstruojamas prekybos (7.3.) paskirties pastatas. Pastato bendras plotas — 193,26 m?,

uzstatytas plotas — 74,06 m2 Kei¢iama dalies patalpy paskirtis | gyvenamaja. Po rekonstravimo

prekybos paskirties patalpos sudaro 72,93 %, gyvenamosios — 27,07 % pastato bendrojo ploto.

4.3. InZineriniai tinklai

Vandentiekio ir nuoteky inZineriniai tinklai — esami.
PavirSinés nuotekos surenkamos nuo pastaty stogy | latakus ir lietvamzdziais

nuvedamos j lietaus nuoteky sistema.

4.4, Statiniai sklypo teritorijoje

Sklypo teritorijoje projektuojama kiemo danga - betoninés plytelés, trinkelés.
5. Projektavimo sprendiniai

5.1. Zonavimo sprendiniai

Pastato bendras plotas — 193,26 m?, uZstatytas plotas — 74,06 m2 Keiciama dalies patalpy

paskirtis | gyvenamaja.

Pastaty aukstis: vadovaujantis ,Teritorijos tarp Respublikos g., TelSos g., Mascio ez. ir
Naujosios g., TelSiy mieste, detaliojo plano " nustatytas maksimalus vidutinis pastato aukstis -

12 m. Pastato aukstis nuo vidutinés zemes pavirsiaus altitudes iki stogo konstrukcijos

auksciausio tasko — 11,04 m, t. y. nevirSija nustatyto leistino dydzio.

Pastato naudojimo paskirtis: prekybos ir gyvenamoji. Pastato patalpy eksplikacijos

pateikiamos 1, 2 lentelése.

Pagal UZzsakovo Uzduot| projektuojamos Sios patalpos:

Lapas Lapy Laida
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7 lentele. Prekybos patalpy eksplikacija

Rusio patalpy eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas

RO1 Laiptine 321 m?
ROZ2 Pagalbine patalpa 451 m*
RO3 Administracine patalpa 13.66 m?
RO4 Sandélis 710 m?
RO5 San. mazgas 441 m?

3289 m?

Pusrusio patalpy eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
POl Laipting 152 m?
P02 Administracing patalpa 23.01m?
PQO3 Sandélis 4.74 m?
PO4 Sandélis 10.56 m?
PQO5 Sandélis 11.92 m?

5175 m?
1 auksto patalpy eksplikacija

Numeris |Pavadinimas Plotas
101 Prekyoos sale 4921 m?
10z Laiptine 3.64 m=2
103 San. mazgas 3.45 m?

56.31m?

2 lentele. Gyvenamosios paskirties patalpy eksplikacija

Mansardos patalpy eksplikacija

Numeris |Pavadinimas Plotas
201 Laiptine 283 m*
202 Kambarys 1890 m?2
203 San. mazgas 404 m?
204 San. mazgas 4.09 m?2
205 Kambarys 2244 m?
5231 m?

5.2. Apdailos sprendiniai

Prekybos paskirties pastato, TelSiai, Respublikos g. 31, rekonstravimo projektas, keiciant dalies patalpy paskirtj | gyvenamaja
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Pastato fasady apdailai numatomas Sviesiai pilkos spalvos (atitinka RAL 7047) ir tamsiai
pikos (RAL 7021) dekoratyvinis tinkas. Cokoliné dalis dengiama tamsia pilkos spalvos (atitikmuo
RAL 7021) dekoratyviniu tinku. Stogas - Slaitinis, dengiamas tamsiai pilkos spalvos (atitikmuo
RAL 7016) valcuota skarda.

Pastaty langy rémai ir varcia projektuojami tamsiai pilkos spalvos (atitikmuo RAL 7016)
i$ plastikinio profilio, sustiprintos garso izoliacijos, reikiamo Silumos laidumo koeficiento.

Pastaty lauko dury remas ir varcia numatomos tamsiai pilkos spalvos (atitikmuo RAL

7016) is plastikinio profilio.
5.3. Konstrukciniai sprendiniai

Rekonstruojamo pastato konstrukcijos:
e Esamiir projektuojami pamatai — gelzbetoniniai;
e Sienos: esamos plyty muras, projektuojamos — blokeliy muras;
e Perdanga - mediniy konstrukcijy, projektuojama — gelzbetonio konstrukcijy;

e Stogas - mediniy konstrukcijy.

5.4. Techniniai ir paskirties sprendiniai

Rekonstruojamo pastato pagrindine paskirtis numatoma prekybos. 1 — ame aukste bus
jrengta prekybos sale, kurioje bus vykdoma prekyba. RuUsyje ir pusrlisyje numatomos
administravimo patalpos, skirtos prekybos veiklai administruoti, ir sandéliavimo bei pagalbinés
patalpos. Antrame aukste jrengiami du butai, mansardoje — vienas. Prekybos paskirties ir

gyvenamosios patalpos atskirtos: turi atskirus jéjimus ir atskiras inzinerines sistemas.

6. Aplinkos, oro ir vandens tarsa

Statybos aikstelé statybos metu aptveriama laikina tvora. Vykdant statybos darbus
naudojamasi tik sklypo teritorija. Statytojas |sipareigoja, kad statybiniy atlieky susidaryty
minimalus kiekiai, kuriy didzioji dalis bus iSrGsiuocjama ir panaudojama privaziavimo tiesimui ir
kt. Statybos metu pazeista veja bus atkurta ir atsodinta, aplinka sutvarkyta. Statybineés
medziagos sandeliuojamos taip pat zemes sklypo ribose.

Poveikis aplinkai prognozuojamas dél triukSmo, dulkiy, atlieky susidarymo statybos
metu. Projekte numatyti darbai statybos metu sukels trumpalaikj neigiama poveik]
krastovaizdziui, padidées oro tarSa, atsiras motorizuoty transporto priemoniy, naudojamy
statybos darbams, sukeltas triukSmas, dulkés. Netoli esantys gyventojai statybos metu gali
patirti trumpalaikj nedidelj diskomforta. Priéjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti. Kaimyniniy
sklypy jvadiniai inzineriniai tinklai nebus paliesti.

Projektuojamy pastaty statyba ir eksploatacija zemeés gelmiy uZzterstumo nesukels.
Zemés gelmiy (gruntinio vandens) papildomos apsaugos priemonés nereikalingos.

Planuojamos ukinés veiklos vietoveéje ar greta jos esancios kitos saugomos teritorijos néra.

Lapas Lapy Laida
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Projektuojamy pastaty sklype | Raudonaja knyga jrasyty gyvuny ar augaly néra. Su
statybviete besiribojanciy veikianciy |staigy, organizacijy, maisto pramonés jmoniy,

visuomenines paskirties statiniy, vertingy zeldiniy nera.
7. Pastaty naudojimo sauga

Pastatai suprojektuoti taip, kad buty iSvengta nelaimingy atsitikimy (del paslydimo,
kritimo, sniego nuosliauzy, varvekliy kritimo, susiddrimo, nudegimo, nutrenkimo ar
susizalojimo elektros srove, sprogimo) rizikos.

Turto ir Zzmoniy apsaugai numatoma:

ISorés durys — sustiprintos konstrukcijos.

Patikimi dury uzraktai.

Pastatuose rekomenduojama jrengti apsaugine signalizacija.

8. Saugomuy teritorijy ir paveldosaugos dalis

Sklypas patenka | TelSiy senamiestj (unik. obj. kodas 17113) ir TelSiy senojo miesto vieta
(unik. obj. kodas 16426). Numatoma atlikti archeologinius tyrimus.

Rengiant projekta vadovaujamasi Nekilnojamojo kultlros paveldo vertinimo tarybos
aktu, vertingosiomis savybémis, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos jstatymo 9, 19 str. reikalavimais.

Salia esantis Prekybininky Volperty namas yra nekilnojamojo kultGros paveldo
objektas. Reikalinga apsaugoti vertingaja savybe - SV frontono tinkuoty plyty maro piliastra.
Numatoma jkomponuoti piliastro dal], esancig projektuojamo pastato sklypo puseje, |

projektuojama sieng ir stoga, neardant piliastro.

7 pav. Saugotina pastato dalis - piliastras

Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar

nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai

Lapas Lapy Laida
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privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o Sis informuoja Departamenta.
Departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §j terming jis kartu su savivaldybeés
paveldosaugos padaliniu turi patikrinti pranesima ir priimti sprendima inicijuoti ar neinicijuoti
aptiktos nekilnojamosios kultlros vertybés jregistravima, kultlros paveldo objekto skelbima

saugomu ar aptiktos vertingosios savybeés atskleidima ir apsaugos reikalavimuy patikslinima.

Lapas Lapy Laida
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INFORMACIJA APIE SUMANYTA PROJEKTUOTI STATINJ: |

2024 m. liepos 25 d. Nr. 032-23

Pavadinimas (nurodomas techninio projekto
pavadinimas)

Prekybos paskirties pastato, Tel3iai, Respublikos g. "
31, rekonstravimo projektas, keiGiant dalies patalpy
paskirtj | gyvenamajg

Statybos rasis

Rekonstravimas

Statinio kategorija

Neypatingasis statinys

Statinio
askirtis

pagrindin¢  naudojimo

Prekybos su gyvenamosiomis patalpomis

Zemés sklypo rodikliai:
Adresas:
Unikalus Nr.:
Kadastrinis Nr.:
Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Zemés sklypo plotas:
UZstatymo tankumas:

UZstatymo intensyvumas:
Pastato (-u) aukstis:

Tel3iai, Respublikos g. 31
4400-1610-4499

7868/0019:218

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos
0,0272 ha

iki 30% (pagal detalyji plang .Teritorijos tarp |
Respublikos g.. Tel3és g.. Mas¢io ez. ir Naujosios g., |
Tel$iy mieste, detaliojo plano koregavimas zemes |
sklypo Respublikos g. 31 ribose*)
iki 1,2 pagal detalyjj plang

iki 12 m pagal detalyjj plang

Proj'gktuojamo péstato rodikliai:

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis
Auksty skailius

Bendras plotas

Naudingas plotas

UzZstatytas plotas

Pastato aukstis

Prekybos su gyvenamosiomis patalpomis
1 su rGsiu, pusriisiu, mansarda |
~ 200 m? i
~200 m? |
Iki 81,60 m?
Iki 12 m

. | PROJEKTINIU PASIULYMU PASKIRTIS: frekomendaciné)

- informuoti visuonmeng apie visuomenei svarbaus statinio numatomy projektavima;

- i5reik$ti Statytojo (uZsakovo) sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéjg;

- specialiems architektiiros reikalavimams nustatyti.

PROJEKTINIY PASIOLYMU SUDETIS:

3.1. Aiskinamasis rastas;

3.2. Sklypo plano su gretima urbanistine aplinka schema;
3.3. Pastato auksty planai;

3.4. Pastato charakteringi pjiiviai;

3.5. Pastato fasadai;

3.6. Pastato projektiniy pasiiilymy vaizdine informacija.




4. | STATYTOJO (UZSAKOVO) PATEIKIAMI DOKUMENTAL: (rekomendaciniai)

4.1. Nekilnojamojo turto registro igrasas;

4.2. Esamo statinio kadastriniy duomeny bylos kopija;

5. | PROJEKTINIY PASIOLYMU VAIZDINE INFORMACIJA: (rekomendacine)

50-100 m atstumas nuo statomo pastato. Vaizdiné informacija turi bati ruoSiama i¥ skirtingy
pasaulio Saliy pusiy, kad susidaryty bendras pastato su artimiausia aplinka vaizdas;

- maketas pastato su gretima urbanistine aplinka neprivalomas,

- Ppastato su gretima urbanistine aplinka vaizdiné informacija. Gretima urbanistiné aplinka -

6. | KITI DUOMENYS:

Projektiniy pasililymy parengimo | 3-4 ménesiai
terminai

Statytojui  pateikiamy  projektiniy | -
pasiiilymy kopijy kiekis

Statytojui pateikiamy kompiuteriniy | |
laikmeny su jralytais projektiniais

pasiiilymais kopijy kiekis '
Kita
Statytojas (uZsakovas): Vykdytojas (projektuotojas):
M. S. Ligita Stankiené
AV. W /

I (parasas)

LS.

AV. /

r};arj.;‘m)
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AISKINAMASIS RASTAS
1. JVADAS

Detalusis planas rengiamas vykdant TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-25 jsakymg

Nr. A1-1923 "Dél detaliojo plano koregavimo proceduros organizavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir planavimo darby
programos patvirtinimo ", kuriuo organizuojamas TelSiy rajono savivaldybés tarybos 2008-03-27 sprendimu Nr. T1-115
"Dél teritorijos tarp Respublikos g., Tel$és g., MasCio eZ. ir Naujosios g., Telsiy mieste detaliojo plano patvirtinimo”
patvirtinto detaliojo plano (Reg. Nr. T00045091) koregavimas.

Detaliojo plano koregavimg inicijavo Zemeés sklypo Respublikos g. 31 savininkai.

TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-10-21 jsakymu Nr. A1-1713"Dél teritorijy planavimo proceso
inicijavimo" pritarta Planavimo iniciatoriaus pateiktam pasitlymui dél detaliojo plano sprendiniy koregavimo proceddros.
Planavimo procesas vykdomas vadovaujantis 2021-12-10 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-19299.
Detaliojo plano koregavimo tikslas: statiniy statybos zonos ir teritorijos naudojimo reglamento koregavimas Zzemés sklype
Respublikos g. 31.

Detaliojo plano koregavimui iSduotos planavimo salygos:
- AB "Energijos skirstymo operatorius", 2021-12-15 Nr. REG203766;
- UAB "TelSiy vandenys", 2021-12-20 Nr. REG204313;
- AB Telia Lietuva, 2021-12-16 Nr. REG203936;
- TelSiy rajono savivaldybés administracija, 2021-12-21 Nr. REG204545;
- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2021-12-21 Nr. REG204566;
- Nacionaliné Zemeés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos, 2021-12-15 Nr. REG203704
- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2021-12-17 Nr. REG204046.

e Koreguojamai teritorijai taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
a) bendryjy plany — TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimas, 2018-12-14, reg. nr. T00082799;
b) specialiyjy plany — Telsiy senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 17113) nekilnojamojo kulttiros
paveldo apsaugos specialusis planas, patvirtintas 2022-03-10;
¢) detaliyjy plany — Teritorijos tarp Respublikos g., Tel3és g., MascCio ezZ. ir Naujosios g., TelSiy mieste detalusis
planas patvirtintas 2008-03-27.

o Koreguojamai teritorijai aktualus teritorijy planavima reglamentuojantys teisés aktai:

- LR teritorijy planavimo jstatymas,

- Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas,

- Poveikio aplinkai vertinimo jstatymas,

- Teritorijy planavimo normos (LA AM 2014-01-02 jsak. Nr.D1-7)

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (LR AM jsak. Nr. D1-45 2022-02-10 redakcija)

- Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija (LR AM 2013-12-31 jsak. Nr. D1-1009),

- Zemés naudojimo bidy turinio aprasas (LR ZUM ir LR AM 2014-01-01 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija),

- STR 2. 06 04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*

- Viedyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos aprasas
(LR AM jsakymo Nr. D1-151 2022-05-27 redakcija),

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR AM ir PAGD prie VRM 2013-12-31
jsak. Nr. D1-995/1-312)

2. BENDRIEJI DUOMENYS

2.1. Koreguojamos teritorijos ribos, dislokacija ir urbanistiné strukttira

e Koreguojama teritorija:

- 272 m? ploto Zemés sklypas Respublikos g. 31, k. nr. 7868/0019:218 Telsiy m. k. v.;

e Zemés sklypas privacios nuosavybés.

e Su Respublikos gatve besiribojanti sklypo dalis uzstatyta esamu prekybos paskirties pastatu, kurio bendras plotas
133,37 m?. Detalesné informacija apie koreguojamos teritorijos Zemés sklypg pateikta esamos padéties jvertinimo
aisSkinamajame raste.

¢ Planuojama teritorija yra centrinéje TelSiy miesto dalyje. Informacija apie pirminiame detaliajame plane nustatytg Zemés
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naudojimo reglamentg pateikta esamos padéties jvertinimo dokumentuose.
¢ Koreguojamos teritorijos gretimybes:
- Siaurés vakary puséje — Respublikos gatve,
- Siaurés ryty, pietryCiy ir pietvakariy pusése — privaCios nuosavybés Zzemés sklypai, uZstatyti esamais pastatais.
2.2. Koreguojamos teritorijos inZinerinis aprupinimas
e Koreguojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje esami pastatai prijungti prie centralizuoty miesto tinkly.
e Pagal pirminio detaliojo plano sprendinius koreguojamoje teritorijoje esamy inzineriniy tinkly pertvarkymo nenumatyta.

2.3. Transportas ir eismo intensyvumas
¢ Koreguojama teritorija ribojasi su Respublikos gatve, kuri yra C kategorijos gatvé.
o JvaZiavimas j Zemés sklypg suformuotas nuo Naujosios gatvés atsisakojanciu privaziavimu.

2.4. Gamtiné aplinka ir kraStovaizdis
¢ Koreguojama teritorija yra centrinéje TelSiy miesto dalyje. Pagal TelSiy miesto teritorijos bendrajj plang (foliau tekste -
Bendrgjj plang) Siai teritorijai kraSovaizdZio apsaugos reikalavimai netaikomi.

2.5. Higieniné buklé
e Duomeny apie iSores aplinkos kokybe Sioje nagrinéjamos teritorijos dalyje néra.
e Esami pastatai prijungti prie centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

2.6. Kulturos paveldas

e Koreguojama teritorija (Zemés sklypas Respublikos g. 31) patenka | Teliy senamiesCio teritorijg, kuri apibrézta
Nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo tarybos 2021-11-22 aktu Nr. KPD-AV-567/1, ir j TelSiy senojo miesto vietos
teritorijg.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1. Sprendiniy formavimas

¢ Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis TelSiy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-11-25
patvirtinta Planavimo darby programa.

e Sutinkamai su Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo nuostatom, vertinimo proceduros dél
numatomos veiklos poveikio aplinkai neatliekamos.

3.2. Sprendiniy konkretizavimas

e Pagrindiniame bréZzinyje nurodytas Zemeés naudojimo paskiries ir Zemeés naudojimo biido turinys pagal Zemés naudojimo
bldy turinio aprasa, patvirtintg Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920.

e Teritorijos naudojimo tipas ir uzstatymo tipas apraSyti pagal Teritorijy planavimo normas (toliau tekste Normos).
Teritorijos naudojimo tipy, uZstatymo tipy, Zemés naudojimo paskirCiy ir bldy spalviniai ir grafiniai Zyméjimai,
reglamentuoti Teritorijy planavimo dokumenty erdviniy duomeny specifikacijoje (foliau tekste Specifikacija), pazyméti
pagrindiniame breézinyje, nurodant jy reikSmes sutartiniy Zenkly lenteléje.

¢ Pagrindiniame bréZinyje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai pazymeéti grafiSkai ir/arba nurodyti teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lentelgje.

e Pagal Bendrojo plano sprendinius Si teritorijos dalis priskirta Pagrindinio miesto centro zonai (CP-1).

e CP-1 zonoje teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi pagal Telsiy senamiescio specialiyjj plang.

e Telsiy senamiesCio specialiojo plano sprendiniais reglamentuojamas maksimaliai leistinas uZstatymo tankis 30%.
UZstatymo intensyvumas ribojamas uZstatymo tankio ir auk3Cio reglamentais, todél specialigjame plane papildomai
nenustatomas.

e Pagal Bendrojo plano sprendinius nustatomas teritorijos naudojimo tipas - MiSri centro teritorija (kodas GC).
Pagal Normy V sk. 25.5 p. nuostatas tai didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami
centrinems funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja
aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma ukiné veikla
nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

e Koreguojant detaliojo plano sprendinius keiCiamas zemés sklypo naudojimo reglamentas, didinant uZstatymo tankj ir
intensyvuma.

e Pagal esamg padetj patikslinti inZineriniy tinkly apsaugos zony dydZiai ir kiti apribojimai, pateikiant nuorodas j
LR specialiyjy Zemeés naudojfimo sglygy jstatymo skyrius ir skirsnius.
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e Zemiau lenteléje pateikta koreguojamam Zemés sklypui nustatomy (tikslinamy) reglamenty santrauka:

SKLYPAS NR. 13 (pirminiame detaliajame plane)

Adresas | Respublikos g. 31
Sklypo plotas 272 m?
Teritorijos naudojimo tipas | Misri centro teritorija (kodas GC)
Pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis
Zemés naudojimo blidas | Komercinés paskirties objekty teritorijos
(kodas K)

KITOS PASKIRTIES ZEME

UZSTATYMO REGLAMENTAI
UZstatymo tipas | Perimetrinis uZstatymas
(kodas pagal Specifikacijg pr)
Galima statiniy statyba | Esamy pastaty rekonstravimas statybos riby apibréztoje zonoje.
LeidZiamasis pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus vidurkio iki kraigo.
LeidZiamoji statinio auksCio altitudé iki kraigo — 146,00.
Stogai $laitiniai. Auksty skaiCius nekei¢iamas.
LeidZiamasis uzstatymo tankis | 30 %
LeidZiamasis uzstatymo
intensyvumas 1,2
Priklausomyjy Zeldyny
procentas | 10* %
PAPILDOMI REGLAMENTAI
Ivaziavimai j sklypg I$ privaZiavimo, atsiSakojancio nuo Naujosios gatvés
Servitutai teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas,
kodas 223 (tarnaujantysis daiktas) - 28 m?

InZineriniy tinkly apsaugos | 1.1y — Elektros tinkly AZ 28 m2
Z0nos 11I.X — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktlros AZ 7 m2

Kiti Zemés naudojimo
apribojimai

* - Zeldyny ploty normos ir leistinos jy kompensuotinos dalys nustatomos procentais atsizvelgus j Zemes sklypo,
kuriam Zeldynai priklauso, plotg pagal Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso prieda.

V. — Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy AZ 272 m2

3.3. Architekttriniai urbanistiniai apribojimai

e Koreguojamai teritorijai nustatytas uzstatymo tipas atsizvelgiant | Bendrojo plano ir Teritorijy planavimo normy
nuostatas.

¢ UZstatymo tipo apibudinimas pagal Teritorijy planavimo normy VII skyr. I skirsn.:

Perimetrinis uZstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar i dalies uzdara reguliaraus plano urbanistine
struktlra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly uzstatymas
suformuoja uzdaras ar i$ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aik3Ciy ir kitas kvartalo erdves.

e Erdviniy duomeny, teikiamy j LR teritorijy planavimo dokumenty registrg, kodavimg nustato Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija. Pagrindinio bréZinio apraSomojoje lenteléje nurodytas uzstatymo tipo erdvinio objekto kodas
pagal Specifikacijos 14 lenteléje pateiktg teritorijos uzstatymo tipy klasifikatoriy:

pr - Perimetrinis uzstatymas.

¢ Sklype esantis pastatas j Kultliros vertybiy registrg nejtrauktas. Pastatas vertingyjy savybiy neturi, taciau yra kultros
paveldo vietoves urbanistinés struktlros statinys.

e Statybos riby apibréZtoje zonoje numatomas esamo pastato rekonstravimas, kiemo puséje pastatg sugretinant su
kaimyniniuose sklypuose esamais pastatais (Zr. DP.B-01). Auksty skaiCius nekeiiamas (t. y. 1 aukStas + 2 cokoliniai
aukstai + mansardinis aukstas). Stogai iSlieka $laitiniai. Respublikos gatvés uZstatymo linija nesikeicia.

3.4. Inzineriniai sprendimai

¢ Koreguojamoje teritorijoje numatomas esamy oriniy elektros linijy iSkélimas, todel pagal rengiamg 0,4 kV OL L-200 i§
TR-1 rekonstravimo projektg projektuojamy elektros linijy apsaugos zonoje nustatomas servitutas (tarnaujantysis
daiktas) — teisé tiesti ir aptarnauti poZzemines, antZzemines komunikacijas (kodas 223).
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e Esami pastatai yra prijungri prie centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Esant batinybei esami tinklai
gali buti koreguojami techninio projekto apimtyje.

3.5. Transportas ir eismo organizavimas

e Ivaziavimo j sklypg vieta nekei¢iama.

e Rengiant statiniy statybos projektus, automobiliy stovéjimo aiksteliy isdéstymas ir viety skaicius jose priimamas pagal
STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai" X111 skyriaus nuostatas.

e Pagal § reglamentg prekybos paskirties pastatams, priklausomai nuo jy konkrecios paskirties, privaloma 1 vieta 20-60 m?
prekybos salés ploto.

e Konkretus automobiliy stovéjimo viety skaiius ir jy isdéstymas sklype arba gretimoje teritorijoje priimamas rengiant
tdriniy objekty statybos (rekonstravimo) projektus.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Kultaros paveldo apsauga

¢ Koreguojami detaliojo plano sprendiniai kultliros paveldui ir jo apsaugai esminés jtakos neturés.

4.2. Higieniné sauga

¢ Higieninés saugos reikalavimus sglygoja:

- vidaus aplinka;

- vandens tiekimas;

- nuoteky Salinimas;

- kietyjy atlieky Salinimas;
- iSorés aplinka.

o Nagrinéjama teritorija apripinama geriamos kokybés vandeniu i§ centralizuoty miesto tinkly, buitinés nuotekos
nuvedamos j miesto komunalinj nuotekyng. Sios nuostatos keisti nenumatoma.

e Susidarancios komunalinés atliekos (pagal atskiras jy risis) kaupiamos konteineriuose, talpyklose. Konteineriuose
sukauptos komunalinés atliekos reguliariai iSvezamos | TelSiy regiono atlieky tvarkymo centro (TRATC) savartyna.
Atliekas surenkancios, risiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojancios bei $alinanCios jmonés turi biti registruotos
Vyriausybes ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

¢ Statybos metu statybinés atliekos tvarkomos pagal Statybiniy atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus.

o Numatomi uZzstatymo parametrai iSorés aplinkai jtakos neturés, sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

¢ DidZiausia leidziama kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore yra 8 europiniai kvapo vienetai
(80UE/m3). Kvapo koncentracijos ribiné verté taikoma tik i§ Gkingje komercingje veikloje, kurioje naudojami stacionariis
tarSos kvapais Saltiniai, kylantiems kvapams vertinti.

¢ Kvapo koncentracijos ribiné verté netaikoma:

- paties asmens iikinés komercinés veiklos keliamo ir jj veikiancio kvapo atvejais;
- kvapui darbo vietose vertinti;
- avarijy ir ekstremaliy situacijy sukelianciy tar$g kvapais ir jy likvidavimo atvejais.

e Koreguojamos teritorijos iSorés aplinka — Telsiy priemiesCio dalis, todél néra jokio pavojaus visuomenés sveikatai dél
kvapo koncentracijos ribiniy verciy.

e Cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore negali virSyti higienos normos HN 35:2007
,Didziausia leidZziama cheminiy medZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“ priede pateiktos
vienkartinés ir/ar paros didZiausios leidziamos koncentracijos (DLK).

e Gyvenamosios aplinkos oro uZzterStumo lygis vertinamas pagal oro éminiy laboratorinés analizés rezultatus, palyginant
faktinius duomenis su Sios higienos normos priede pateikta DLK verte.

e Detaliojo plano sprendiniai nenumato cheminiy medziagy (terSaly) iSsiskyrimo gyvenamosios aplinkos ore.

e TriukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir (ar)
modeliavimo budu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais higienos normoje pateikiamais didZiausiais leidZziamais
triukSmo ribiniais dydziais.

¢ Detaliojo plano sprendiniai nenumato leistino triukSmo lygio virsijimo.

e Vibracijos rodikliai nustatomi matavimo budu. Vibracijos dydZiai matuojami naudojant vibracijos matavimo sistemas.

¢ Eksploatuojant pastatus nebus naudojama technologing, inZinering, sanitariné ir techniné jranga, galinti sukelti vibracijg
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose.

o Detaliojo plano sprendiniai nenumato vibracijos poveikio.
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4.3. Gaisriné sauga

« Siuo detaliuoju planu koreguojami 2008 metais patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, koreguojant statiniy statybos zong
ir ribas, tikslinant teritorijos naudojimo reglamentg.

GAISRO PLITIMO [ GRETIMUS STATINIUS RIBOJIMAS

¢ Koreguojamoje teritorijoje pastatai gaisro grésmeés atzvilgiu gali bati priskirti P.2.3, P.2.4 arba P.2.2 statiniy grupei.

e Detaliojo plano sprendiniuose pastaty ugniai atsparumo laipsnis nereglamentuojamas. Rengiant statiniy projektus turi
bati iSlaikomi gaisrinés saugos reikalavimai pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

e Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Teritorijy planavimo dokumentuose nustatant statiniy statybos zonas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZziama pasirinkti | atsparumo ugniai laipsnj , t.y. leidziamas maziausias atstumas
tarp artimiausiy statybos riby >6 m.

e Koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose numatomas rekonstruoti pastatas su gretimais pastatais yra sublokuotas
priesgaisrinémis uztvaromis, o leidZiamasis atstumas iki atskirai stovinciy pastaty islaikomas.

o Konkretls prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos planuocjamoje statiniy statybos zonoje
jgyvendinami rengiant statiniy statybos (rekonstravimo) projektus.

GAISRO GESINIMAS IR GELBEJIMO DARBAI

e PrivaZiavimas prie teritorijos vyksta pagrindinémis ir pagalbinémis TelSiy miesto gatvémis. Suformuoto jvaZiavimo |
sklypg vieta nekeiCiama.

e |Sorés gaisry gesinimui gali buti naudojami 200 m spinduliu nuo planuojamos teritorijos esantys hidrantai.

e Atstumas PGT vykstant artimiausiu keliu j galimo jvykio vietg yra apie 1 km, t.y. ne didesnis kaip 5 km.

VANDENTIEKIS. VANDENTIEKIO TINKLAI IR STATINIAI

o Nagrinéjamos teritorijos pastatai prijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly.

¢ Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu
metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

4.4. Aplinkos apsauga

VANDUO
o Koreguojamoje teritorijoje tUriniai objektai prijungri prie centralizuoty miesto tinkly.
APLINKOS ORAS

e Sklype papildomy stacionariy tarSos Saltiniy (statiniy, susijusiy su veikla, dél kurios j aplinkos org iSmetami terSalai)
nebus, arba bus labai nezymus. Cheminémis medZiagomis aplinkos oras nebus terSiamas.

ATLIEKOS

o Teritorijoje negali biiti kaupiamos ir sandéliuojamos medziagos, galinCios sukelti ekologine tarsa.

e Susidariusias komunalines atliekas numatoma kaupti konteineriuose ir reguliariai iSvezti j TelSiy regiono atlieky tvarkymo
centro (TRATC) savartyna. Atliekas surenkancios, rasiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojancios bei $alinancios
jmoneés turi biti registruotos Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

¢ Statybines atliekos turi buti tvarkomos pagal AM 2006-12-29 jsak. Nr. D1-637 patvirtintas Statybiniy atlieky tvarkymo
taisykles. Statybos proceso metu statybinés atliekos rusiuojamos j tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos,
medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt.), kurias planuojama panaudoti aikSteliy, pravaziavimy, taky
dangy pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai, j tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos betono, keramikos,
bituminés medziagos) pristatomas j perdirbimo gamyklas, j netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés,
kenksmingomis medziagomis uZtersta tara ir pakuote), iSvezamas j sgvartas.

o Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo turi buti kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos teritorijoje
konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose krlivose, jei jos neuZterSia aplinkos. Statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz
tvarkinga jy pakrovimg ir pristatyma.

DIRVOZEMIS

e Zemés savininkai ir kiti fiziniai ar juridiniai asmenys, vykdantys darbus, susijusius su Zemes paviriaus pazeidimu, privalo
saugoti nukastg derlingajj dirvozemio sluoksnj ir jj naudoti pazeistai zemei rekultivuoti.

e Leidimai vykdyti kitus tyrinéjimo, projektavimo ir statybos darbus, susijusius su derlingojo dirvozemio sluoksnio
pazeidimu, Zemés plotuose, kuriy, baigus Siuos darbus, nenumatoma uzstatyti arba naudoti keliams tiesti, aikSteléms
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jrengti, kitiems jrenginiams iSdéstyti, iSduodami tik Siuos darbus vykdantiems asmenims jsipareigojus Zeme sutvarkyti
taip, kad ji blty tinkama naudoti pagal paskirtj, buvusig leidimo iSdavimo metu.

ZEMES GELMES

e Duomeny apie planuojamos teritorijos Zemes gelmiy iSteklius ir inZinerines geologines sglygas neéra.

¢ InZineriniai geologiniai tyrimai atliekami prie$ rengiant tdriniy objekty statybos projektus.

BIOLOGINE JVAIROVE

e Teritorija dislokuota centrinéje TelSiy miesto dalyje. I Raudongjg knygg jrasyty augaly ir gyvuny rusiy Sioje vietovéje
néra. Vertingy Zeldiniy taip pat néra.

e Pagal Bendrojo plano sprendinius koreguojamai teritorijai kraSovaizdZio apsaugos reikalavimai netaikomi, nes Zemés
sklypas j gamtinj karkasg nepatenka.

e Priklausomyjy Zeldyny plotas nustatomas vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasu.

¢ Koreguojamai teritorijai priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma kaip Komercinés paskirties objekty teritorijos, t.y.
maziausias priklausomiesiems Zeldynams priskiriamas plotas turi sudaryti 10% nuo viso Zemés sklypo ploto. Pagal
Apraso nuostatas, kitomis priemonémis leidziama kompensuoti 5% Zeldynams priskiriamo ploto.

e Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai skirti statiniams statyti, privaziavimams, $Saligatviams, pésciujy ir
dviraiy takams jrengti, sporto aikstynams, sporto ir Zaidimo aiksteléms, automobiliy stovéjimo aik$teléms jrengti.

KITI ASPEKTAI

e SusiklosCiusi Zeménaudos struktiira nepakis.

o Sklypas uZstatytas gaisro ir sprogimo poZziliriu nepavojingais statinais. Jy funkciné paskirtis nepakis.

e Statant, rekonstruojant ir(ar) eksploatuojant pastatus treciyjy saliy interesai nebus paZeisti.

PV B. Bruziené
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY SABLONAS:

PRIVALOMI REIKALAVIMAI
T - teritorijos naudojimo tipas,
1 - galimi Zemés naudojimo badai,

5 - uzstatymo tipas,

PAPILDOMI REIKALAVIMAI
a - Zemés naudojimo apribojimai,
b - servitutai.

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais),
3 - leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis (%),
4 - leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas,

6 - priklausomujy Zeldyny dalis (%).

GC - misri centro teritorija
KT - kitos paskirties zemé
K - komercinés paskirties objekty teritorijos
pr - perimetrinis uzstatymas

Galimos statiniy paskirtys:

7.3 - prekybos paskirties pastatai

7.4 - paslaugy paskirties pastatai

7.2 - administracinés paskirties pastatai

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL:

Zemés naudojimo apribojimai:

IILIV - Elektros tinkly apsaugos zonos (28 m?)
II.X - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (4 m?)

V.I - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (272 m?)

S1 - servitutas 223 (tarnaujantysis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas

Naujy inZineriniy tinkly apsaugos zony plotai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

detaliojo plano galiojimo riba

esamos sklypy ribos

kaimyniniy sklypy ribos

statybos riba

esami pastatai

pastaty statybos zona

Zemés naudojimo badas (K)

esamy inZ. tinkly apsaugos zonos

servituting zona

proj. kabeliné elektros linija

naikinama oriné elektros linija

koordinuoti taSkai

jvaziavimo | sklypg vieta

>
Y N m
>

- sklypo numeris
- sklypo plotas

Zemés naudojimo biidas pagal klasifikatoriy;
K - komercinés paskirties objekty teritorijos

1. Siuo detaliuoju planu koreguojami anks&iau parengto ir Tel3iy rajono savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T1-115

patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, pakeiiant teritorijos naudojimo reglamentg zemés sklypo Respublikos g. 31 ribose.
2. Uzstatymo tankis ir intensyvumas nustatomi sutinkamai su TelSiy senamieséio specialiojo plano nuostatom.

Iq IQ =< =_| projektavimo jmoné

TELSIY RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Teritorijos tarp Respublikos g., Tel3és g., Mas€io ez. ir Naujosios g.,
TelSiy mieste, detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemes sklypo

ATP 883 Respublikos g. 31 ribose
Teritorijos naudojimo reglamentas. 1500
PAGRINDINIS BREZINYS '
LT .S, M.S. 744-TPDK-DP.B-01 1 1
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SKLYPO RODIKLIAI EKSPLIKACIJA KVAL. STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
_ PATV. UAB IDILO . .. .
Rodiklio pavadinimas Matas | Kiekis Zyméjimas | Pavadinimas UZstatytas plotas DOK. NR Aukstoji 9.3, Telsiai Prekybos paskirties pastato, Telsiai, Respublikos 9. 31,
S . I_ggg%@gigg&m rekonstravimo projektas, keiciant dalies patalpy paskirtj |
Sklypo plotas m 272 @ Rekonstruojamas prekybos paskirties 74,06 m? ' ' gyvenamaja
Pastaty bendras plotas m?2 193,26 pastatas 40335 spv Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
Statiniy uZstatytas plotas m? 74,06 @ Projektuojama kiemo aikstelé 62,96 M2 A292 SAPDV Arvydas Vaitulevigius Statiniy isdestymo ir sklypo sutvarkymo planas
Sklypo uzstatymo intensyvumas % 71,05 | | pastabos: projektuojamo pastato +0,00 = 136,65; nuline altitude tikrinti A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas o)
Sklypo uZstatymo tankumas % 27,23 nuzymint aukscius statybos vietoje. B 0040367 [SA PDV asist| Eligija Slepertaite
Zeldiniy plotas % 47,80 STATYTOJAS: DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
Automobiliy parkavimo viety sk. vnt. 1 LT M. S, I.S. IDP-032-23-00-PP.B-01 1 1




RUSIO BALDY ISDESTIMO PLANAS M1:100
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RUsio patalpy eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas
RO1 Laiptine 321 m?
RO2 Pagalbineé patalpa 451 m?
RO3 Administraciné patalpa 13.66 m?
RO4 Sandelis 710 m?
RO5 San. mazgas 4.41 m?
32.89 m?
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. UAB IDILVO” Prekybos paskirties pastato, TelSiai, Respublikos g. 31,
PATV. Aukstoji g. 3, TelSiai . . L. . P
DOK. |m. k. 306127502 rekonstravimo projektas, keiCiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvena maJa
40335 SPv Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SAPDV Arvydas Vaitulevigius RUsio baldy iSdestymo planas
A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOIJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapy
LT M.S, .S IDP-032-23-01-PP.B-01 1 1
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Pusrusio patalpy eksplikacija
Numeris Pavadinimas Plotas
PO1 Laiptine 1.52 m?
P02 Administracine patalpa 23.01m?2
P03 Sandelis 4. 74 m?
PO4 Sandelis 10.56 m?
PO5 Sandélis 11.92 m?
51.75 m?
KAy |:) | D (UABIDILO | p e paskirties pastato, Telsiai, Respublikos . 31,
DOK. ,“;s,tﬁ“gé’,gﬁlﬁész'a‘ rekonstravimo projektas, keiCiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvena maJa
40335 SPV Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SAPDV Arvydas Vaitulevigius PusrUsio baldy iSdestymo planas
A689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
LT |[MS.LsS IDP-032-23-01-PP.B-02 1 1
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1 auksto patalpy eksplikacija
Numeris |Pavadinimas Plotas
101 Prekybos salé 4921 m?
102 Laiptine 3.64 m?
103 San. mazgas 3.45m?
56.31 m?
| D UABIDILO | B0, bes paskirties pastato, Telsiai, Respublikos g. 31,
EcA)TLX | D | A,“ﬁfﬁggé;l?ész'a‘ rekonstravimo projektas, keiCiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvenamaja
40335 SPV Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SAPDV Arvydas Vaitulevigius 1 auksto baldy iSdestymo planas
A689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOIAS DOKUMENTO 2YMUO Lapas | Lapy
LT |[MS.LsS IDP-032-23-01-PP.B-03 1 1
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Mansardos patalpy eksplikacija
Numeris |Pavadinimas Plotas
201 Laiptine 2.83m?
202 Kambarys 18.90 m?
203 San. mazgas 4.04 m?2
204 San. mazgas 4.09 m?
205 Kambarys 22.44 m?
5231 m?
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
EX%‘ UAB IDILVO” Prekybos paskirties pastato, TelSiai, Respublikos g. 31,
. Aukstoji g. 3, TelSiai . . L. . P
DOK. |m. k. 306127502 rekonstravimo projektas, keiCiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvena maJa
40335 SPv Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SAPDV Arvydas Vaitulevigius Mansardos baldy iSdéestymo planas
A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOIJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapy
LT M.S, .S IDP-032-23-01-PP.B-04 1 1
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FASADO APDAILOS ZINIARASTIS
Zyméjimas| Pavadinimas Spalva RAL atitikmuo | . UAB IDILO STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS _
Plastikiniai langai/ durys Tamsiai bilka 2016 PATV. Adketof 9.3, Telsa Prekybos pasklrtles pastato,j'e|5|a|, Respubhkos g. 31,' -
g Yy P DOK. Im. k306127502 rekonstravimo projektas, keiciant dalies patalpy paskirtj |
Dekoratyvinis tinkas fasadui Sviesiai pilka 7047 NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvenamaja
Dekoratyvinis tinkas fasadui Tamsiai pilka 7021 40335 Spv Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
Skardos apdaila Tamsiai pilka 7016 A292 SAPDV Arvydas Vaitulevicius Fasadai1-2 ir 2-1
Valcuotos skardos stogo danga Tamsiai pilka 7016 A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
PASTABA: Fasady apdailos medziagas, spalvas derinti su projekto autoriais, atsizvelgiant | konkreciy gaminiy spalvy paletes. B 0040367 |SAPDV asist.| Eligija Slepertaite
STATYTOIJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas Lapy
LT M.S, I.S. IDP-032-23-01-PP.B-05 1 1
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
gX’?\';‘ AL:'?B I?ITLIO Prekybos paskirties pastato, TelSiai, Respublikos g. 31,
DOK. | K 30617502 rekonstravimo projektas, keigiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gyvena maja
40335 SPV Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SA PDV Arvydas Vaitulevi¢ius Pjaviai A-A IR 1-1
A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
LT M.S., I.S. IDP-032-23-01-PP.B-06 1 1




ESAMA SITUACIJA

SX’?\'/‘: A:i:;B ID“‘S)_ SIJSL':JESS %JaEglIﬁtF;g\éAg;Nslthgﬁg, TelSiai, Respublikos g. 31,
DOK. oy rekonstravimo projektas, keigiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gy\/enamaja
40335 SPV Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SA PDV Arvydas Vaitulevigius Esama situacija
A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
LT M.S, LS. IDP-032-23-01-PP.B-07 1 1




PASTATO VIZUALIZACIJOS

SX’?\'/‘: A:i:;B ID“‘?_ SIJSL'\;ESS %]:glzﬁtﬁ:\ﬁgé@thgﬁg, TelSiai, Respublikos g. 31,
DOK. oy rekonstravimo projektas, keigiant dalies patalpy paskirtj j
NR. Tel: 862248077, 862238722 gy\/enamaja
40335 SPV Ligita Stankiené DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida
A292 SA PDV Arvydas Vaitulevigius Pastato vizualizacijos
A 689 Arch. Jurgis Bomblauskas 0
B 0040367 |SA PDV asist.| Eligija Slepertaité
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO Lapas | Lapy
LT M.S, LS. IDP-032-23-01-PP.B-08 1 1






