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KATEDRA

PROJEKTAVIMO STUDIJA

Statytojas

UAB “SEGESTRA”

Projektas

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (5.1)
(ADMINISTRACINIY PASKIRTIES GRUPE)

SU VIESBUCGIY (4.1) (KOMERCINIY PASKIRTIES GRUPE)
PATALPOMIS TURGAUS A.30, TELSIY M.,

STATYBOS PROJEKTAS

Statinio projekto numeris

2025/01

Projekto etapas

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Statiniy pavadinimas

ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAS (5.1)
(ADMINISTRACINIY PASKIRTIES GRUPE) SU VIESBUCIY
(4.1) (KOMERCINIY PASKIRTIES GRUPE) PATALPOMIS

Bylos Zymuo, laida, data

2025/01-PP-BD-1

Projekto dalis

BENDROJI

Projekto vadovas

V.KATARSKIS (at. Nr. A303, KPD at. Nr.0078)

Projekto architektas

V.KATARSKIS (at. Nr. A303, KPD at. Nr.0078)

UAB “KATEDRA” direktorius

UAB “Katedra”, Turgaus a.14, 87122 TELSIAI, tel. faks. (370) 699 52727,
el.p. viktoras.katarskis@gmail.com, A/s LT974010042800060485 LUMINOR bankas,

jmonés kodas 180206878, PVM kodas LT802068716

TELSIAI 2025
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (5.1) (ADMINISTRACINIY PASKIRTIES
GRUPE) SU VIESBUCIY (4.1) (KOMERCINIY PASKIRTIES GRUPE) PATALPOMIS
TURGAUS A.30, TELSIU M., STATYBOS PROJEKTAS

BYLOS IR LAIKMENOS TURINYS

Laikmenos Eil. | Laikmenos pavadinimas Bendras
Nr. Nr. lapy sk.
9
Dokumento pavadinimas Lapy sk.
1-PP-BD-1 Projektiniai pasitlymai. Bendroji dalis. 56
1 Antrastinis lapas 2
2 Dokumenty ziniarastis 1
3 | Statybos objekto vaizdiné medZiaga 8
4 Bendrieji statinio rodikliai 3
5 | AiSkinamasis rastas 23
6 Sklypo plano bréziniai. 3
7 Architektdros bréZiniai 10
8 Specialieji reikalavimai 6
1-PP-BD-2 Projektiniai pasidlymai. 35
Privalomieji projekto rengimo dokumentai
9 Sklypo RC dokumentai 4
10 | Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy gatviy 21
detalusis planas.
TPD registracijos Nr. T00087574
11 | Topografiné nuotrauka 7
12 | Pastato Turgaus a.26, TelSiai auk§¢iy matavimas 1
13 | Statytojo jgaliojimas projekto vadovui 1
14 | Projekto vadovo skyrimo dokumentas 1
0 2025-11 Projektiniy pasitlymy vieSinimui
Laida Data Pakeitimo apraSymas. Priezastis
Atestato Administracinés paskirties pastato (5.1)
Nr. (administraciniy paskirties grupé) su viesbuciy
KATEDRA 4.1) (komerciniq paskirties gru_pé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos
PROJEKTAVIMO STUDIJA projektas
Administracinés paskirties pastatas su
vieSbudiy paskirties patalpomis
A303 PV
KPD 0078 SP PDV | V.Katarskis Dokumentu Ziniarastis Laida
SA PDV Y 0
Statytojas . Lapas | La
LT UAB “SEGESTRA” 2025/01-PP-BD-DZ 7o a




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Vaizdiné medziaga




Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Vaizdiné medziaga

. ‘\t




BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
| SKYRIUS SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 256
2. sklypo uZstatymo plotas m? 203
3. sklypo uzstatymo intensyvumas % 120  |Pagal TDP 120
4. sklypo uzstatymo tankis % 80 Pagal TDP 80
5. apzeldintas sklypo plotas % 0 Pagal TDP
nenustatytas
Il SKYRIUS PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos kinés
veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai) pastato
paskirties grupé.
2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, rasis:
2.1. pagrindinis daiktas - Administracinés paskirties pastatas vnt. 1 Neypatingasis
statinys
2.2. priklausiniai — pés€iyjy takas su laiptais ir atraminé sienuté vnt. 2 [l grupés
nesudétingieji
statiniai
3. Pastato bendrasis plotas.* m2 455,03
3.1 Pastato antZeminés dalies bendrasis plotas (Ul skaiCiavimui) m2 307,66
4. Pastato naudingasis plotas. * m2 324,81
5. Pastato tris.* m3 2570
6. Auksty skaicius.* vnt. 2
7. Pastato aukstis. * m 11,00
8. Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis vnt. 3}
(pastaty ir patalpy)
9. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ ju; vnt. -
9.1. 1 kambario vnt. -
9.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. -
9.3 butai, kuriuose insoliacijos laikas trumpesnis vnt. ir -
uZ minimaly reglamentuotg buto Nr.
10. Energinio naudingumo klasé A++
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis




Pavadinimas

Mato
vienetas

Kiekis

Pastabos

13. Kiti papildomi pastato rodikliai

1 SKYRIUS
ATSKIRAIS NEKILNOJAMO KADASTRO OBJEKTAIS
FORMUOJAMOS PATALPOS

1. Patalpos:

1.1. patalpos pavadinimas — administracinés patalpos

vnt.

1.2. patalpos paskirties grupé - administraciniy,
paskirtis — administracinés patalpos

1.3. patalpos bendras plotas

192,51

2.1 patalpos pavadinimas — vieSbucio apartamentai

2.2 patalpos paskirties grupé - komerciniy,
paskirtis — vieSbuciy paskirties patalpos

2.3 patalpos bendras plotas:
- vieSbucio apartamentas 1
- vieSbucio apartamentas 2

56,22
58,93

3.1 patalpos pavadinimas — dviraCiy saugykla

3.2 patalpos paskirties grupé — pagalbinio kio,
paskirtis — dviraCiy saugykla

3.3 patalpos bendras plotas
- dviraCiy saugykla R1
- dviraCiy saugykla R2

7,23
5,97

IV SKYRIUS
SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

V SKYRIUS
INZINERINIAI TINKLA!

(nurodomas kiekvienos paskirties inzineriniy tinkly pavadinimas ir

rodikliai)

4. inzineriniy tinkly, ilgis*

4.1 vandentiekio jvadiniai tinklai d50 mm

0,50

4.2 buitiniy nuoteky tinklai d110 mm

3|3 |3

2,50

4.3 lietaus nuoteky tinklai d160 mm

15,70

5. elektros tinkly laidininky skaiCius ir skerspjavis

vnt.; mm2

ESO AB projektas

6. elektroninio rySio laidininky pory skaiius ir skerspjavis

vnt.; mm2

Telia AB projektas

VI SKYRIUS
KITI STATINIAI

7.1 Kiemo aikstelé - praéjimas su laiptas sklypo ribose

m?2

45,92

| grupés
nesudétingieji
statiniai




Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

7.2 Atraminé sienuté sklypo ribose h1,3-2,0 m m 12,7 |l grupés
nesudétingieji
statiniai

8.1 Atraminé sienuté valstybinéje zeméje 1 h1,3 m m 58 |l grupés
nesudétingieji
statiniai

8.2 Atraminé sienuté valstybinéje zeméje 2h 1,3 m m 3,6 |l grupés
nesudétingieji
statiniai

8.3 Atraminé sienuté valstybinéje Zeméje 3 h 1,5-2,0 m m 8,0 |l grupés
nesudétingieji
statiniai

8.4 automobiliy apsisukimo aikstelé valstybinéje Zeméje m2 173,10 |l grupés
nesudétingieji
statiniai

Siame priede Zvaigzdute (*) pazyméti rodikliai apskaiciuojami pagal Nekilnojamujy daikty kadastro duomeny
nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus, Sie
rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Viktoras Katarskis

s Nr. A303, KPD atestato Nr.0078
lifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)

Statinio projekto vadovas

(vardas, pavarge, para% S,




ADMIN_ISTRACINES PASKIRTIES PASTATO (5.1) (ADMINISTRACINIY PASKIRTIES
GRUPE) SU VIESBUCIU (4.1) (KOMERCINIY PASKIRTIES GRUPE) PATALPOMIS
TURGAUS A.30, TELSIY M., STATYBOS PROJEKTAS

BENDRIEJI DUOMENYS — AISKINAMASIS RASTAS

PP TURINYS:

1. Projektiniy pasitlymy sudéties sgvadas.

2. Privalomyjy TDP rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy
dokumenty, kuriais vadovaujantis parengtas TDP, sgrasas.

3. Ai8kinamasis rastas.
Priedai: Privalomieji projektavimo dokumentai.

1 Projekto rengimo uzduotis — Statytojo reikalavimai
2 Sklypo NT registro pazyméjimas. Sklypo planas
3 Topografiné nuotrauka
4 Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy gatviy detalusis planas.
TPD registracijos Nr. T00087574
5
PP DALYS
Eil. Projekto dalies pavadinimas Proj.
Nr. dalies
Zymeéjimas
1 | Bendroji dalis [bendrieji duomenys, techniniai ekonominiai rodikliai, BD
pagrindiniai bréZiniai, projektavimo dokumentai]
2 | Statybos sklypo tvarkymo dalis [sklypo aplinkos sutvarkymo, susisiekimo SP
komunikacijy, vertikalaus planavimo sprendiniai, suvestinis inzineriniy tinkly
planas ir kt.]
3 | Architektdriné dalis [statiniy architektlros sprendiniai] A
PROJEKTINIY PASIULYMU SUDETIS
Eil. Zymuo TP dalys (zyméjimas, sudétis, komplektavimas) | Tomy | Byly Nr.
Nr. Nr.
1. 2. 3. 4. 5.
TOMAS |
1 |2023/05-PP-BD BENDROJI DALIS (BD) I -1
2023/05-PP-SP STATYBOS SKLYPO TVARKYMAS (SP) I -2
3 | 2023/05-PP-A ARCHITEKTURINE (A) I -3
0 2025-10 Statybos leidimui.
Laida Data Pakeitimo apraSymas. Priezastis
Atestato Administracinés paskirties pastato (5.1)
Nr. (administraciniy paskirties grupé) su viesbuciy
KATEDRA (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos
PROJEKTAVIMO STUDIJA projektas
A303 Administracinés paskirties pastatas su
KPD PV V Katarskis vieSbuciy paskirties patalpomis
0078
Aiskinamasis rastas I6a|da
Statytojas Lapas | La
LT UAB “SEGESTRA" 2025/01-PP-BD-AR T 23"’”




1. PRIVALOMUJY PP RENGIMO DOKUMENTY BEI PAGRINDINIY NORMATYVINIY
STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TDP,
SARASAS

1. PRIVALOMIEJI PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI
- Sklypo NTR pazyméjimas ir sklypo planas;
- Topografiné nuotrauka;
- Projektavimo uzduotis — Statytojo reikalavimai;
- Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokeés ir Zvejy gatviy detalusis planas
TPD registracijos Nr. TO0087574
- Specialigji architektiros reikalavimai SARD-83-250711-00051, 2025-07-11;
- Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-250701-00639, 2025-07-01.

2. PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIYJ DOKUMENTY, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIULYMAI, SARASAS

2.2.1. LR jstatymai:

LR Statybos jstatymas.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

LR Zemés jstatymas.

LR Teritorijy planavimo jstatymas.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

oA wWN =

2.2.2. Organizaciniai tvarkomieji techniniai reglamentai
1. LST 1516:2015;
2. 2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011.

2.2.3. Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir kiti reglamentai:

STR 1.01.01:2005 ,Kultlros paveldo statinio tvarkomujy statybos darby reglamentai“

STR 1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*“

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*
,Statybos  produkty, neturin€iy __ darniyjy _ techniniy __ specifikaciju,
eksploataciniy _savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas.

STR 1.01.04:2015 Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai
techniniai__jvertinimai__ir _techninio vertinimo _jstaigy paskyrimas ir
paskelbimas*

STR 1.01.08:2002 L,.Statinio statybos rasys*

STR 1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas*

STR 1.02.09:2011 ,,Tei§és“atlikti pastaty energinio naudingumo_sertifikavima jgijimo _tvarkos
aprasas

STR 1.03.01:2016 L.Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“

STR 1.04.02:2011 JInzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
Statybg  leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos

STR 1.05.01:2017 sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas®

STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezidra“

STR 1.07.03:2017 LStatiniy techniqés ir naudqiimo prieZ“iUros tvarka. Naujy nekilnojamojo
turto kadastro objekty formavimo tvarka

STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*“

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*

STR 2.01.01(2):1999 | ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“

Lapo Nr. Lapy sk.
2 23

2025/01 - PP -BD - AR



http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.5DF1BC82C702
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.9A2DA94909FF/OGWGlVFgMQ
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac/caRbGSOQbK
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ff8727d09fdb11e58fd1fc0b9bba68a7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B49EEDC9171B/dZsZdTYpHS
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/0b841ee0c05511e688d0ed775a2e782a/HwlbawMHaP
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.851ACB305E06/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.851ACB305E06/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/a78c2780a80211e69ad4c8713b612d0f/boHtMTorVN
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.77B02EDEB1E6
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/ad75ac40a7dd11e69ad4c8713b612d0f/gdKiiSAEmP
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/585f9850c05211e688d0ed775a2e782a/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/3ecef840bae411e688d0ed775a2e782a/TwbJroupQS
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/f5109e80ce8811e69e09f35d37acd719/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/f5109e80ce8811e69e09f35d37acd719/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.FCD9602FAB5D/fiJjCKQyrd
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.2C5B83FAC73D
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.6CA64A9DFF4C/KAVXmUaMCM

STR 2.01.01(3):1999 .Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“

STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triuk§mo*

STR 2.01.01(6):2008 .Esminis _ statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos

iSsaugojimas”

STR 2.01.02:2016

,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“

STR 2.01.05:2003

| Civiliné sauga. Zmoniy sanitarinio $varinimo punkty projektavimo

reikalavimai*“

STR 2.01.06:2009

,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo*

STR 2.01.07:2003

,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukS§mo*

STR 2.01.08:2003

,auko salygomis naudojamos jrangos j aplinkg skleidZziamo triukSmo
valdymas“

STR 2.02.01:2004

.Gyvenamieji pastatai“

STR 2.02.02:2004

L,Visuomeninés paskirties statiniai“

STR 2.02.04:2004

,Vandens émimas, vandenruo$a. Pagrindinés nuostatos”

STR 2.02.08:2012

LAutomobiliy saugykly projektavimas®

STR 2.03.01:2019

,Statiniy prieinamumas*

STR 2.04.01:2018

l.Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys*

STR 2.05.03:2003

LStatybiniy konstrukcijuy projektavimo pagrindai*“

STR 2.05.04:2003

,Poveikiai ir apkrovos*

STR 2.05.05:2005

,Betoniniy ir gelzbetoniy konstrukciju projektavimas®

STR 2.05.06:2005

LAliumininiy konstrukcijy projektavimas®

STR 2.05.07:2005

,Mediniy konstrukcijy projektavimas“

STR 2.05.08:2005

LPlieniniy konstrukciju projektavimas. Pagrindinés nuostatos*

STR 2.05.09:2005

Mdariniy konstrukciju projektavimas“

STR 2.05.10:2005

J/Armocementiniy konstrukcijy projektavimas®

STR 2.05.11:2005

,Gaisro temperatdry veikiamy gelZbetoniniy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.12:2005

,Betoniniy _ir gelZzbetoniniy konstrukcijy i§ tankiojo silikatbetonio

projektavimas®

STR 2.05.13:2004

,Statiniy konstrukcijos. Grindys*

STR 2.05.19:2015

Jnzineriné hidrologija. Pagrindiniai skaiiavimy reikalavimai“

2.06.04:2014

,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai*

STR 2.07.01:2003

,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko|

inzineriniai tinklai“

STR 2.09.02:2005

L,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas®

2.2.4 Normatyviniai aplinkos apsaugos dokumentai:
1. LAND 21-2001 ,Aplinkosauginés buitiniy nuoteky filtravimo jrenginiy jrengimo
gamtinémis sglygomis taisyklés® (Zin., 2001, Nr. 41-1438);

2.

3.

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentg, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 (Zin., 2014, Nr. 15135);

Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentg, patvirtintg Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2006 m. rugséjo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 (Zin., 2006, Nr. 99-3852);

2.2.5. Higienos normos:

1.
2.

HN 73:2001 ,Pagrindinés radiacinés saugos normos*;

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo
dazniy juostoje’;

HN 98:2000 "Natdralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai";

HN 24:2003 ,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai;

HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje";
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http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.19AD91BDE89C/fyGLhcgtUt
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.6D95BE25633B
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C8F81F7F8F40
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7D230DA0E41F
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7D230DA0E41F
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.36D6A2171133
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.36D6A2171133
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.BEFE83252B3B/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C06E5913EFF8/FJJCSeLGFo
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C06E5913EFF8/FJJCSeLGFo
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.20B8999D0CC7/lbVUoEjZEo
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B7AFE0723734/NdvLDQQoGT
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.328164741613
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C2B38E4BAC50/vzqxJgwdmT
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/103022d0ffbe11e99681cd81dcdca52c
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EB554E4C6BFA/KnETqyqgfX
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E5D5DC3C496B/QggipAbUWC
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.C8C4EF7FF7AE/rTLfZhDSux
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.25D2DA737B0D
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.512A0B6F80FA
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.3B040391D530/glIZafXdtX
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.14469B0FE308
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.7FF0BFA4C95C
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.4C9BDA386FC7
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.31B952AEA32A
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.31B952AEA32A
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.9DAD1DA9D0EC
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.4DB4BDB4B44C/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.EFD8078E42A8/yqWNgmVDCv
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.1F3FB56815CB/ceqlwKNcLd

6. HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore* ir kvapy
kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo*

7. HN 42:2009 ,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

8. HN 30:2009 "Infragarsas ir zemo daznio garsai: ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose”;

9. HN 18:2007 ,VieSojo naudojimo kompiuteriniy tinkly prieigos taskai: sveikatos saugos
reikalavimai“

10. HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje.
parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 khz—300 ghz radijo
daZzniy juostoje”

11. HN 50:2003 ,,Visg zmogaus king veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir
matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose"

12. HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose.
Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai";

13. HN 33:2011 ,TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje“ patvirtinimo®.

2.2.6. Projektuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1. TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniai, patvirtinti 2018-12-13
TelSiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-344.

2. Tel8iy senamiesCio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialiojo plano, teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano specialusis
planas.

3. Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy gatviy detalusis planas TPD
registracijos Nr. TO0087574.

Pastabos:
1. Kiti normatyviniai dokumentai, kuriy pagrindu parengti projektiniai sprendiniai nurodyti
projekto daliy aiSkinamuosiuose rastuose.

Galiojantys statybg leidziantys dokumentai
Sklype néra galiojanc€iy statybg leidZianciy dokumenty.

2.1 PROJEKTUOJAMUY STATINIY PAZINTINIAI DUOMENYS
Statybos projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy
paskirties grupe) su viesbudiy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis Turgaus
a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statybos adresas: Turgaus a.30, TelSiy m.

Statinio kategorija: neypatingasis statinys.

Statytojas (Uzsakovas): UAB ,Segestra®, Jmonés kodas: 302709761, adresas Plungés g, 4
TelSiai, korespondencijai TelSiy g. 2P Rainiai TelSiy r., tel. 0 686 21409, el.p. arturas@versuva.lt.

Projektuotojas: Projektg parengé UAB ,Katedra“, jmonés kodas 180206878, adresas Turgaus
a.14, LT-87122 TelSiai, tel. 8 699 52727. Projekto vadovas ir architektas Viktoras Katarskis
(kvalifikacijos atestatas Nr. A303, galioja nuo 2016-02-25, KPD atestato Nr.0078).

Statybos paskirtis: Administracinés paskirties pastatas (5.1) (administraciniy paskirties grupé)
su vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis.
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2.2 ATLIKTI STATYBINIAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

InZineriniai tyrinéjimai. Siuos tyringjimus 2025 metais atliko UAB ,Geolinija“. Buvo istirtas visas
sklypas ir jo prieigos, reikalingos projektui parengti.

Archeologiniai tyrinéjimai. 2025 metais TelSiy senojo miesto vietos (16426), TelSiy
senamiescio (17113), TelSiy r. sav. TelSiy m., Turgaus a.30 ir gretimy sklypy zvalgomuosius
archeologinius tyrimus atliko UAB ,Statyby archeologija“. Pazyma pateikiama bendrosios dalies
prieduose.

Inzineriniai geologiniai tyrinéjimai. Statiniy statybos vietose 2025 metais UAB ,Geoconsulting*
atliko inzinerinius geologinius tyringjimus. Medziaga pateikiama techninio darbo projekto
bendrojoje dalyje.

3.3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Zemés sklypas. Zemés sklypas Turgaus a.30, Tel$iy mieste pagal V| ,Registry centras*
duomenis nuosavybés teise priklauso UAB ,Segestra®“. Sklypo nuosavybés teise patvirtinantys
dokumentai pridedami skyriuje Kiti dokumentai.

Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis: paskirtis — kita, naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypo kad. Nr. 7868/0019:115 TelSiy m. k.v., Un.

Nr.7868-0019-0115, sklypo plotas 0,0256 ha.

Duomenys apie taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas:

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1.1,

1.4,

Teritorijos pavadinimas
Teritorijos unikalus numeris

|registravimo pagrindas:

|registravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

] Jregistravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

|registravimo data:
Zemes sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas

Teritorijos unikalus numeris:
|registravimo pagrindas:

|registravimo data:
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorijg:

Teritorijos pavadinimas:
Teritorijos unikalus numeris:
|registravimao pagrindas:

registravimo data
Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
: vienueliktasis skirsnis)
1100348434
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2022-04-21 Telia tinklo apsaugos zonos
planas TelSiy rajono savivaldybéje Nr. 3-202
2022-05-02
6 kv. m, nuo 2025-06-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

100231046

Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-17 |sakymas deél TelSiy elektros
tinkly teritorijy plano patvirtinimo Nr. 1-24

2022-02-01

20 kv. m, nuo 2025-06-18

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

100702630

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos; 2024-05-27 Kultaros
paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos antrosios Nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-AV-567/3

2024-10-30

256 kv. m, nuo 2025-06-18

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
: skirsnis)
100681433
Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos; 2024-05-27 Kultiiros
paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos antrosios Nekilnojamojo Kultiros
paveldo vertinimo tarybos aktas Nr. KPD-AV-567/3
2024-07-23
256 kv. m, nuo 2025-06-18

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teriterijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

100679046

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos; 1998-11-18 KVAD
direktoriaus jsakymas Nr. 313

1 2024-07-23

: 256 kv. m, nuo 2025-06-18

Servitutai: sklype nustatyty servituty néra.

2025/01 - PP -BD
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Sklypo lokacija. Projektuojamo pastato sklypas yra centrinéje TelSiy dalyje, Turgaus a..
Sklypas yra istorinio miesto centro — TelSiy senamiescio teritorijoje.

NPT
g

il ALEE
11BN Sy

Projektuojamo sklypo vieta

Teritorijos gretimybés — kitos paskirties komercinés ir gyvenamosios statybos naudojimo btdo
sklypai.

Sklype esantys registruoti statiniai: néra.

Sklype ir Salia jo esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai: Pagal inZineriniy topografiniy
tyrinéjimy medziagg projektuojamoje teritorijoje ar arti jos yra vandentiekio ir nuoteky, dujotiekio
ir elektros linijos.

Sanitariné ir ekologiné situacija.
Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy SiukSliy ar aplinkai

fve

Zeldiniai. Sklype yra 4 vnt. saugotiny medziy — klevai, kuriy kamieno skersmuo nuo 50 iki 90
cm.

Valstybinéje zeméje, kurioje detaliuoju planu numatyta apsisukimo aikStelés yra du saugotini
medziai, kuriy skersmuo 80 ir 115 cm.

Jy Salinimas sprendziamas LR Aplinkos ministerijos ir TelSiy rajono savivaldybés nustatyta
tvarka.
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Teritorijy planavimo dokumentai.

Projektuojamam sklypui galioja TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniai,
patvirtinti 2018-12-13 TelSiy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-344.

Pagal galiojantj Tel8iy miesto teritorijos bendrgjj plang, planuojamo sklypo teritorija priskirta
istoriniam miesto centrui, kuriame galimas komercinés paskirties objekty statybos naudojimo
badas.

Centry zona

- - Pagrindinio centro zona

Miesto dalies (rajony) centro zona;

D ‘” Specializuoty kompleksy zona,

Pramoneés ir sandéliavimo zona (| plétros etapas)
Pramonés ir sandeliavimo zona (Il plétros etapas)

Intensyviai naudojami Zeldynai

Ekstensyviai naudojami Zeldynai

InZinerinés infrastruktdros zona

InZinerinés infrastruktiros keridoriy zona
Kitos zonos

Paslaugy zona

Vandenvietés zona

Projektuojamo sklypo vieta

TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy pagrindiniame brézZinyje
planuojama teritorija priskirta pagrindinio centro zonai.

TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo sprendiniy krastovaizdzio tvarkymo
bréZinyje projektuojamas sklypas nepatenka j zong S4 geosistemy vidinio stabilizavimo arealg —

tvarkymas.
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Projektuojamo sklypo vieta
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Projektuojamam sklypui ir pastatui galioja Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy
gatviy detaliojo plano (TPD registracijos Nr. T00087574) sprendiniai.

SKLYPAS NR. 4

+ Adresas — Turgaus a. 30

o Sklypo plotas — 256 m?; .

« Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis:  KITOS PASKIRTIES ZEME;

¢ Zemés naudojimo biidas : komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija;
« Zemés naudojimo pobiidis nereglamentucjamas.

e Sklype galima statyti 1-2 auksty komercinés paskirties pastata.

e« Uzstatymo tankis - 0,8

s UzZstatymo intensyvumas — 1,2

o
—

Statomas pastatas blokuojamas su sklypo nr.3 uzstatymu. Su sklypo nr.5 uzstatymu blokuojamas
dalinai, paliekant prasiSvietima I a. lygyje, arba paliekamas minimalus prieSgaisrinis atstumas. Stogai
turi biti Slaitiniai, jrengta mansarda. ISlaikyti Turgaus aikstés statybos linija. Naudoti senamiesciui
biidingas architektiirinés israiskos priemones.

b) Nustatomi Zemés naudojimo apribojimai: I, VI, XIX, XXVII, XLIX (Zr. skyriy "APSAUGOS ZONQS")

c) Prie sklypo privaZiuojama is Laivy gatvés.

d) Taikomas Sio sklypo servitutas sklypuose nr.3 ir 5, bei sklypy nr.3 ir 5 servitutas siame sklype (5.20).

T\

K|+ ‘ :
08 [ 12 | #2 jEEEE
2 N

d G 0 ‘I ]

— i 270 )
o | RSN
Lk
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TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO SABLONAS

FRIVALOMIEJI REIKALAYIMAI

1 - Zemés sklype naudojimo bodas arba pobacis,
2 - statiniy auksfis, apibrézias aukst) skaitiumi,
3 - uzstatymo tankis,

4 - usstatymo htensyvumas,

PAS\R\NKTIEJI REIKALA\:’IMAI

a- iniai, urbanistiniai, pami Jginiai rei
b - apsauges zones,
) o ¢ = jvadiavimo vieta,
bl he e
o 17 . : d - kemés sklypo servitutal,
KULTURCS VERTYBES
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! APRIBOJIMAI (3) WIETA (g SERVITUTAL (d) REZIMAS REZIMAS DARBAI
1 2 3 4 5 3 T 8
45 K Pastatal 1-2 a.su mansarda. Privazlavimu | 8.20 = Rlbato Archaolog.
Stogai Slaitiniai. Turgaus a. i& Laivy naudojimo: | tyrimai,
%el metrinls uZstatymas. patvés prekybos, regl.nauja
ali bt blokucjami. paslaugy 1. slalyba
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Kultiros paveldas ir jo apsauga
Planuojama teritorija, Zemés sklypas yra TelSiy senamiescio teritorijoje, kuris pripaZintas

KultGros vertybiy registre registruota nekilnojamaja kulttros vertybe kodas 17113, U32.

KULTOROS VERTYBIY
REGISTRAS W @& LT |EN
17113 L aq Qe X) M |Vietos paed Stuoksvy valdymas ~ @ Zemélaps +
s ~
lekokite objekty pagal pavadinima, 3 S Vo NS “ % |
koda, adresa, tipa ir pan. 1 o f @ F o
Detall paleska ¥ i ;° § o ¥
isvalyti jeskoti ) °*-,,’ .‘f 3 . '30
= %, ; &, [\J‘ﬁ °
L.« >8 E\J /b‘\[;‘ <
(17113) Telsiy senamiestis | &]
Tel3iy rajono sav., TelSiy miesto sen., Telsly | Kak o *_'\J
e i no g 2 -’[[é_u'v 0 v.ﬁg 4 i<
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Projektuojamo sklypo vieta

2022-03-10 Kultdros ministro jsakymu Nr.JV-273 patvirtintas TelSiy senamiescio (unikalus
kodas Kultiros vertybiy registre 17113) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis
planas: teritorijos ir apsaugos zonos riby planas, tvarkymo planas.

PASTATALIR STATINIAL
- NEKILNOJAMOIO KULTOROS PAVELDO OBJEKTAT (STATINIAL
TERITORLOJE ESANTYS, VERTINGLIY SAVYBIY POZYMII TURINTYS OBJEKTAI

KULTOROS PAVELDO VIETOVES URBANISTINES STRUKTOROS STATINIAI

]

= TERITORIA "T2™
"TIPAY - PAKITUSIOR, MESUSIFORMAVUSIOS UREANISTINES STRUKTOROS,
PERTVARKOMOS | PERIMETRIMNIO ATVIRD TIFO UZSTATYMO TERITORLIAS

TERITORIOIE ESANTYS KITI OBIEKTAI

SUTARTI ZENKLAI:

| VERTYBIY TERITORLIOS IR JU RIBOS.
£ ) TELSIY SENAMIESCIO - VERTYBES TRRITC DRUA AFIBREZTA 03122 4
VERFINIMO TARYBOS AKFU NK_KPD-AV-56

i e
| e PROJERTUQJAMA TELSIU SENAMIESCIO - VERTYBES TERITORLIOS, RIBA

PASTATAL IR STATINIAL
NEKILNOJAMOJO KULTOROS PAVELDO OBIEKTAT(STATINIAT

[ ] rommommons esantys, veRTIvGyg savYIy pOZI TURINTYS OBIEXTAL
|:] KULTEROS PAVELDO VIETOVES URBANISTINES STROKTOROS STATINIAC

TERITORVOJE ESANTYS KIT{ORJEKTAL

» | KITEZENKLAL
e

NEKILNOIAMEJO TURTO REGISTRE [REGISTRUOTOS
ZFMES SKLYPU RIBOS

— - KVARTALY RIBOS
A2 sovamistioKvARTALY NUMTRIAL

2514 SKLYPU NUMERIAI

i~ | EZERAS MASTIS

Pagal tvarkymo plano brézinj sklypas priskirtas uzstatymo tipui — T2PA - pakitusios,
nesusiformavusios urbanistinés struktiros, pertvarkomos j perimetrinio atviro tipo uzstatymo

teritorijas.
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Tvarkymo plano reglamenty lenteléje sklypui Nr. 9-04 nustatyti sklypo uzstatymo reglamentai.

KONKRECIU VERTINGUJU SAVYBIU APSAU TKOMI DETALIZUOTI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
. Reikalavi iui, iSorés apdailai
£ :iZ (mak rais
. H <= ] uktar e
7 | Kvartalo 5 ai a
2 alies i
E | e Adresas £ okymi Pastabos Patvirtinti detalicji planai
£ ypo 2 urintys e
1 Nr. 2 ol
E z g @ Max. leistin Ma: s
2 2% | aukstis(m ki kamizo a
- il 120
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11
e s s s s B s —
901 | Turgausa.2 12PA 80/ 80 -/ 9,00 — /1140
902 s .2 T2PA 80% /80 —-/9.00 /1140 6.00 Teritorijos tarp Laivy g.-Turgaus a.-Luokés g
9 [ 0.3 wrgaus a2 T2PA 807 /80 /9,00 —-/11.40 6.00 unetrods | detalusis plans
904 T2PA 50/ 80 79,00 /1140 tat. a
05| Turgaws 32 TIPA T80 7900 TZ007 1140 00 Kvartalo trp Laivy g.-Torgaus a-Luokés g it
9-06 Zvejyg.15 T2PA 0%/ 70 —— --- 19,00 12,009 / 11,40 6,00 Zvejy g, Teliy mieste, dalies keitimo detalusis
907 | Zvejug13 25MP 70% 770 — 7.0 12.00% /1140 6.0 Stog - Slaninist planas (reg. Nr.TO0074510)
908 | Zvejugll 25MP 0%/ 70 7.0 — 7940 6.01 Prk eldyny norma <15%. ]
909 | Zveju g9 TISMP 707/ 70 7.0 —79.40 6.01 Gyvatvorés auksis sklypo §, SR. SV pusese <1.3. | e
9-10 | Zvejug? 2SMP 0%/ 70 /7.0 —79.40 6.0 "

2025-08-25 Nekilnojamojo kultGros paveldo vertinimo tarybos akte mety patikslintos TelSiy
senamiescCio vertingosios savybés (pazymétos susijusios su projektuojamu sklypu).
7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos - liuterony baznycios
vieta Kestucio g. 21 (XIX a. I p. Sioje vietoje stovéjo meding liuterony bazny¢ia; XX a. pr.
vietoj jos pastatyta raudony plyty miiriné, kuri apie 1957 m. buvo nugriauta ir jos vietoje
pastatytas pagal tipinj projekta 3 a. silikatiniy plyty ,,Zemaitijos“, dabar ,, TelSiy* viesbutis;
TRP 22 lap.; IKONOGR Nr. 28, 32; 2013 m., 2021 m.); neislikusio reik§mingo
perimetrinio uzstatymo vietos: kvartalo Nr. 1 PV dalyje, kvartalo Nr. 3 SV, centrinéje,
P dalyse, kvartalo|Nr. 9V, S, SR dalysel kvartalo Nr. 15 SV dalyje, kvartalo Nr. 19 R
dalyje, kvartalo Nr. 21 P ir SR dalyse, kvartaly Nr. 2, 26 P dalyse (-; -; TRP 22 lap.;
IKONOGR Nr. 28, 40, 42, 49, 54, 58, 59, 65-68; 2013 m., 2021 m.); neislikusio
reikSmingo sodybinio miesteliy netaisyklingo uZstatymo vietos: kvartalo Nr. 20 PV
dalyje, kvartalo Nr. 29 R dalyje (-; -; TRP 22 lap. IKONOGR Nr. 65-68; 2021 m.);

7.2.2.1. tiirinés erdvingés struktiiros sandara - daugialypé struktiiros sandara sudaryta is:
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty, vertinguju savybiy poZymiy turinciy
objektu, urbanistinés struktiiros statiniu, atviru ir uZdaru erdviu, panoramu, siluetu,
perspektyvuy, iSklotiniy, dominanciy, formuojanti centring kompozicing asj - Turgaus
a. su vyraujanéiu perimetriniu-reguliariu uZstatymu ir dominuojandciais vertikaliais
tiiriais: Tel8iy Sv&. M. Marijos Emimo i danguy baZny¢ia R dalyje bei bernardiny
vienuolyno ir kunigy seminarijos statiniy komplekso Sv. Antano Paduvie¢io Katedra
V dalyje, ir papildan¢iomis aSimis - kitais pagrindiniais istoriniais traktais:
Respublikos, Kalno, EZero, Kestucio, Luokés gatvémis su vyraujanciu perimetriniu-
reguliariu ir sodybiniu XIX a. pab. - XX a. I p. uzstatymu (-; XX a. pab.-XXI a. pr.
centrinéje senamieséio dalyje suformuoti visuomeniniy pastaty tiiriai, senamieséio S, V
dalyse pastatyti tipiniai daugiabuciai namai suardé tradicing senamiesciui biidingg erdving
struktiira, silueta; turinés erdvinés struktiiros sandara 1§ dalies pakitusi; TRP; IKONOGR
Nr. 30, 31, 34, 39, 40, 42, 48, 49, 51, 54, 57-60, 65-68; FF Nr. 0.2-9, 12, 14-18, 2.1, 3.1, 3,
5.1,7.1,7.5,10.1,8,12.4; 2013 m., 2021 m.);
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7.2.2.2. uzstatymo tipai - perimetrinis atviras XIX-XX a. uZstatymas 1-2 a. su
pastogémis pastatais kvartaluose Nr. 1, 10, 12, 23, 32, kvartaly Nr. 2, 11, 15, 16, 18, 22,
28 S dalyse, kvartaly Nr. 3, 19 R dalyse, kvartalo Nr. 21 PV ir PR dalyse, kvartaly Nr.
5, 13 V dalyse su pavieniais 3 a. su pastogémis pastatais Respublikos g. Nr. 18,
Kestucio g. Nr. 3 (1-2 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 3,00 m iki 8,50 m,
1ki kraigo - nuo 5,00 m iki 12,00 m, 3 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 9.00
m 1ki 11,00 m, iki kraigo - nuo 11,50 m iki 14,50 m, dauguma Respublikos g. pastaty i$
ezero pusés turi auksStus cokolius arba cokolinius aukStus, uzstatymas islikes prie kvartalus
ribojanciy gatviy, kvartaluose Nr. 3, 15, 16, 21, 25, 32 uzstatymas islikes fragmentiskai; -;
TRP 19-21 lap.; IKONOGR Nr. 40, 42, 46, 48-50, 54-59, 65-68; FF Nr. 1.3-11, 14, 15, 18,
2.7,3.5,4.1,5.1,4,5,10.1-5,7,11.4,12.1-5, 8,9, 13.5, 14.4, 15.1-3, 7, 8, 16.1-5, 18.1, 2,
19.2,3,21.8,9,22.1-4,23.2,4,6,24.1, 3,255, 6,28.1,2,32.3; 2013 m., 2021 m.);

|7.2.2.3. atviros erdvés - atviros-vie§os erdvés: Turgaus aiksté, Katedros aiksté (Turgaus
aiksté issivysté i§ pagrindinio istorinio trakto, jungusio Zemaitijos miestus, XIX a. pilnai
susiformavo placios gatvés tipo aiksté, Turgaus a. V dalis suplanuota XX a. pab., nugriovus
kvartalo Nr. 1 P dalj; dalinai pakitusi; TRP 19-21 lap.; IKONOGR Nr. 3, 9, 11, 15, 20, 21,
23,26, 37, 40, 43, 48, 49, 54, 58, 59, 64-68; FF Nr. 0.14-16, 2.1, 10.1, 19.10, 20.1, 2; 2013

Senamiescio panoramos — i$ tasky 1, 2 ir 4 projektuojamas pastatas jvertinant ir blsimg gretimy
sklypy uzstatymg neprasimatys, jtakos panoramoms neturés.

7.2.2.5. panoramos - senamiesCio centrinés dalies panorama nuo Vilniaus kalvos (-; zr.
prieda Nr. 4; TRP 10 lap. apzvalgos taskas 1; FF Nr. 0.12, 20; 2013 m., 2021 m.);
senamies¢io PR dalies panorama nuo Vilniaus kalves P pakrascio (isskyrus XX a. Il p.-
XXT a. pr. statytus daugiabucius, individualius namus; zr. prieda Nr. 4; TRP 10 lap.
apzvalgos taskas 2; FF Nr. 0.11, 19; 2013 m., 2021 m.); senamiesc¢io V dalies panorama
nuo Mastio eZero S kranto (i$skyrus vandens boksto statinj, pastata Respublikos g. Nr. 51;
zr. prieda Nr. 4; TRP 12 lap. apzvalgos taskas 3; FF Nr. 0.4; 2013 m., 2021 m.);
senamiesc¢io centrinés dalies R pusés panorama nuo EZero g. (-; zr. priedg Nr. 4; TRP 13
lap. apzvalgos taskas 4; FF Nr. 0.5; 2013 m., 2021 m.);

Perspektyvos — projektuojamas pastatas patenka | Turgaus a. perspektyvas taskuose 2 ir 3.
Parengtos vizualizacijos ivertinanat biisimus pastatus gretimuose sklypuose.

7.2.2.7. perspektyvos - Turgaus a. perspektyva R-V kryptimi nuo sankryZos su S.
Daukanto g. j Vyskupy riimus (-; Zr. prieda Nr. 4; TRP 10 lap; FF Nr. 0.15; 2013 m.,
2021 m.); Turgaus a. perspektyva R-V kryptimi nuo sankryZos su Sinagogos g. j Sv.
Antano Paduviecio Katedra (-; Zr. prieda Nr. 4; TRP 10 lap; FF Nr. 0.14; 2013 m., 2021
m.); Turgaus a. perspektyva V-R kryptimi nuo sankryZos su Izdinés g. j TelSiy Své. M.
Marijos Emimo j dangu baZny¢ia (-: 7r. prieda Nr. 4;: TRP 10 lap: FF Nr. 0.16: 2013 m.,
2021 m.); ivejq g. perspektyva R-V kryptimi i Sv. Antano Paduvietio katedra (-; Zr.
prieda Nr. 4; TRP 12 lap; FF Nr. 0.17, 0.18; 2013 m., 2021 m.);

I8klotines — j vertingyjy savybiy turincias iSklotines projektuojamas pastatas nepatenka.

7.2.2.8. isklotinés - Turgaus a. S pusés uzstatymo atkarpos nuo pastato Turgaus a. Nr.
9 iki Nr. 13 (i8skyrus pastato Nr. 13 uzmiirytas bei naujai jrengtas angas gatvés fasade; -;
TRP 10 lap; FF Nr. 1.5-8; 2013 m., 2021 m.); Turgaus a. P pusés uzZstatymo atkarpos
nuo pastato Turgaus a. Nr. 2 iki Nr. 20 (i8skyrus pastatus Nr. 6, 14, pastato Nr. 2 naujai
jrengtas angas gatvés fasade, pastato Nr. 4 fasado V dalj, pastato Nr. 10 fasado apdailines
plyteles, angy autentiSkumui nustatyti reikalingi tyrimai;-; TRP 10 lap; FF Nr. 10.1-4, 11.1.
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7.2.3. uzstatymo bruozai - tiirinés erdvinés struktiiros perimetrinio uzstatymo: miiriniy
ir mediniy pastaty iSdéstymas palei gatvés linija, formuojant praéjimus tarp ju,
dvislai€iai, atskiry pastaty mansardiniai su mezoninais stogai, dengti skardos lakSty
dangomis, pavieniu, XX a. I p. - ploksti sutapdinti stogai, plyty miiro tinkuoti,
netinkuoti dumtraukiai, ugniasienés; miriniy pastaty fasaduose dominuojantis plytu
stilius, santurus fasady dekoras: profilinoti miiriniai karnizai, traukos, piliastrai,
langy apvadai, angos su langinémis ir be juy, kampiniai jéjimai; dalis plyty stiliaus
pastaty tinkuoti i§ gatvés pusés, kai XX a. pr. dél komerciniu tiksly buvo platinamos I
a. prekybinés langu angos; tiirinés erdvinés struktiiros sodybinio uzstatymo: sklypo
uZstatymas mediniais arba miiriniais gyvenamosios ir tikinés paskirties pastatais,
gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu iSdéstant palei gatvés linija ar
atitraukiant nuo jos; pusvalminiai, dvisSlai¢iai, mansardiniai su mezoninais stogai,
dengti skardos laksty danga, plyty miiro netinkuoti diimtraukiai, auksti miriniai
cokoliai, kai namas stovi ant Slaito, medZio apdaila, langinés pastaty architektiiroje,
tinkuotos plytu miiro pastaty sienos, esant pavieniams netinkuotiems pastatams (-; -;

TELSIY SENAMIESTIS (17113, U32, UR 6)
APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 10 LAPAS. TORINES-ERDVINES STRUKTUROS SANDARA IR KT.
TelSiy m., TelSiy m. sen., Tel$iy r. sav.

4(320)

LN

Sutartiniai Zenklai

Unikalus numeris M 1:2000 (viename cm - 20 m)

RN , Nekilnojamojo kultdros paveido
Nekilnojamosios kultiiros vertybés o3
|_ - | apibré21os teritorijos ibos :b]i:(ll).}o apibréZtos teritorijy ribos
Wvartalo numeris x %

[ Geoveziskai matuoty skiypu ios 39 Pastato numeris KULTOROS PAVELDO Telsiy senamiescio (17113, U32, UR 6)
Nekilnojamosios kultdros vertybes 1(5) Teritorijos riby koordinuoty tasky numeriai CENTRAS apibrézty teritorijos riby plano projektas
teritorijoje esantios vertingosios savybés — — =
Dominanté - TelSiy senojo miesto vieta | nbas ir savybes p: ) e

e Gatviy uzstatymo isklotines (16426, A1397, AR 1770) vyr. paminklotvarkininke / \‘_3:,47’ Milda Bugailiskyté

- o e ot .
——— Istorinis gatviy tinklas {2) Perspektyvos =(2) Panoramy ap2vak K |Plano projektg sudaré i
A Apibrézt 2 il K n_" rtybe ramy ap2valgos taskai vyresn paminkliotvarkininkas 7 Marius Baikauskas
V) ibréZtas nekilnojamosios kultlros vet S  pppreg— s — + Ll — =

v 4 vyresn. paminklotvarkininkas (kv. paZ. Nr. 1GKV-1309); “="s 7~ | Gervaldas
Y4 I Te

S YIRS SpRseS pocine koricle cembio vertngoncs saybes Plano projekta patikrino Urbanizuoty vietoviy skyriaus vedéjs /-~ | Violeta Bruzgeleviciate

1 Teritorijoje esantios vertingosios savybeés numeris 1. Grindiniai Plano projekta prieme direktorius { > . Yirgilijus Katinskas 222 7 ~22

7.2.2.3. atviros erdvés - atviros-vieSos erdvés: Turgaus aiksté, Katedros aiksté (Turgaus
aiksté iSsivysté i§ pagrindinio istorinio trakto, jungusio Zemaitijos miestus, XIX a. pilnai
susiformavo placios gatvés tipo aikste, Turgaus a. V dalis suplanuota XX a. pab., nugriovus
kvartalo Nr. 1 P dalj; dalinai pakitusi; TRP 19-21 lap.; IKONOGR Nr. 3,9, 11, 15, 20, 21,
23,26, 37, 40, 43, 48, 49, 54, 58, 59, 64-68; FF Nr. 0.14-16, 2.1, 10.1, 19.10, 20.1, 2; 2013
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Specialiojo plano aiSkinamajame raste nurodyti reikalavimai urbanistinés struktiros
statiniy projektavimu T2 zonoje:

19. PAVELDOSAUGOS RETKATLAVIMAI TERITORIJOSE . T2*

19.1. Tentorya: . T2 (Zr. brez. SP-11(2008)-P.01, lapas 2) pnskirtos Senamieséio dalys,
kuriose uzstatymo struktiira nesusiformavusi arba pakatusi, t. v dominuoja urbanistimail nawjadaras,
disomuojanéiy tirmg pastatar — XX a. II p. uZstatymas, projektuotas panaikinus privacia Zemés
nuosavybe, formuotas nepaisant 1storinmy sklypu riby, Senamieséio dalyje 1storiskai susiklosémsios
tinnés — erdvinés struktiiros sandaros bruozu.

19.2. Vykdant tvarkvbes ir tvarkomuosius statybos darbus turi biiti nepaZeidZziamos
Senamiescio vertingosios savvbés: planmné struldiira, plannés struktiiros tinklas, kvartalal, keliai,
gatvas, aikités, gamtimai elemental. panoramos, silustai, perspektyvos, 15klotinés, donunantés.

19 4. Paveldosaugos reikalavimai statiniu isorés apdailai:

19.4.1. Eultiiros paveldo statiniy vertingose dalyse i3orés apdailos medZiagos nustatomos
remiantis tyrinm ar Akto duomenimis.

19 4.2 Tentorjoje esanéiy kity pastaty 11 statiny bei teritoryjoje esanéiy, vertingyu savybm
poZzyvmin neturinénl objektu apdailos medZiagos parenkamos pagal tos Senamieséio dalies
uzstatyimo bmozus:

- galimos fasady apdailos med#iagos - tinkas, molio plytos, keraminé apdaila, medis,
natiiralus akmuo 1r kitos tradicinés medziagos; vengtinas sitetiniy med#iagy nandojimas;

- galimos stogu dangos — mnatiralin spalvu molio ferpés. skarda. beasbestés dangos.
plokitiems stogams nandotinos neryvikiu spalvu dangos:

- nawal wengiamus arba keidiamus staly ganunius rekomenduojama gaminti medinius,
vartus — medmius, metalinius.

1943 Nawjai statomiems, rekonstruojamiems ir remontuojamiems kitiems pastatams bet
statiniams, teritoryjoje esantiems, vertingy savybiu poZymiy neturnintiems objektams, ju fasady
apdailai, gali biti naudojamos naujos, 1storim latkotarp: atitinkanéios tvanos medziagos, 1$skyrus
plastika ar kitus nenatiraliy medZiagy pakaitalus, pavyzdziu: plastikines apdailos lenteles, dengtus
profilinota skarda pramoninius sieninius panelins.

3.4. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Teritorijy planavimo dokumenty nuostaty jgyvendinimas.

Projektas parengtas vadovaujantis TelSiy miesto bendrojo plano, TelSiy senamiescio
vertintyjy savybiy nustatymo aktu ir jo papildymais, TelSiy senamiesCio apsaugos plano,
zonavimo schemos ir tvarkymo specialiyjy plany bei Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés
ir Zvejy gatviy detaliojo plano sprendiniais.

Sklypo uzstatymo rodikliai:

Pavadinimas vig/lnz[‘?as pfo?gsth Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 256

2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 120 leistinas pagal DP 120

3. sklypo uzstatymo tankumas % 80 leistinas pagal DP ir KPD
spec. plang 80

4. statiniy uzimamas Zzemés plotas m? 203
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Pastato auks$cio atitikimas teritorijy planavimo dokumentams

Pavadinimas Mato vnt.  |Pagal projektg |Pastabos

1. pastato +/- 0.00 altitudé m 139,70 nenustatyta

2. pastato kampy altitudziy m 138,80 139,70+140,10+138,00+137,40=5

vidurkis ties formuojamu 55,20:4=138,80

zemes pavirSiumi

3. pastato karnizo altitudé m 147,35

4. karnizo aukstis m 8,53 pagal KPD spec. plang iki 9,00

5. pastato kraigo altitude m 149.80 matavimais nustatytas pastato
Turgaus a.26 aukstis 149,83

6. pastato aukstis m 11,00 pagal DP - 12.00

pagal KPD spec. plang iki 11.40
pagal spec. reikalavimus iki 11.40,
bet ne aukstesnis kaip Turgaus
a.26 pastatas

Projektuojami privaziavimai, keliai, takai, aikstelés.

Pastatas projektuojamas TelSiy miesto Turgaus aikstéje, priéjimai prie pastato ir jéjimas |
administracines patalpas projektuojamas i$ aikStés Saligatvio. |éjimai | vieSbucio apartamentg
projektuojami i$ pragjimo tarp pastaty sklypo ribose.

Privaziavimas prie pastato detaliuoju planu numatytas tik i$ piety pusés pravaziavimu tarp
Turgaus a.24-26-28 ir Zvejy g. 1-3-5-7 sklypy. Ties pastatu numatyta $io pravaziavimo
apsisukimo aikstelé i kurios patenkama j projektuojamg sklypg ir sklypus Turgaus a.32, Zvejy
g.11 ir 13 néra jrengtas. Projekte numatomas Sios aiksStelés jrengimas pagal sutartj su
savivaldybe.

Pastatas projektuojamas detaliuoju planu numatytame blokuoty pastaty linijiniame Turgaus
aikstés uzstatyme ant esamo S$laito. Trys jo sienos sutapatinamos su sklypo riba, paliekamas
praéjimas tarp projektuojamo sklypo ir Turgaus a.32 sklypo, kuriame Siuo metu pastato néra.
Praéjime, be jéjimy j administracines ir vieSbucio patalpas, numatyti laipteliai j apatine terasg,
esancCig pravaziavimo apsisukimo aiksteléje.

Sklype projektuojama kiemo aikstelé - praéjimas su laitais j Zzemutine terasa.

Automobiliy stovejimui sklype numatomos 4 vietos pastato risio patalpoje — garaze, sklypo
ribose pagal detalyjj plang stovéjimo viety nenumatyta.

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas pagal STR ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai“:

4. Komerciniy pastaty paskirties grupé

4.1. vieSbutis 1 vieta 2 kambariams (numeriams)

5. Administraciniy pastaty | 1 vieta 40 m2 pagrindinio ploto arba 1 vieta
paskirties grupés pastatai 3 darbuotojams

VieSbuciy apartamentams numatomos 2 vietos — kiekvienam numeriui po 1 vieta.

Administraciniy patalpy viety poreikis nustatomas pagal planuojamy darbuotojy skaiciy — 6
darbuotojams - 2 vietos.

Klientams ties pastatu patogiausia naudotis automobiliy stovéjimo vietomis Turgaus aikstéje,
kurioje yra ir jrengta stovéjimo vieta ZN.

Elektromobiliy jkrovimo prieigos taskai jrengiami garaze pagal poreikj. Visuomeniniy jkrovimo
prieigos taSky nenumatoma, nes sklype ar prie jo detaliajame plane néra numatyta stovéjimo
viety.
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Kiti inZineriniai statiniai

Projektuojami sklypo ribose

1. Kiemo aikstelé su laiptais (trinkeliy danga m? 42,92 Nesudeétingas statinys
sklypo ribose)

2. Atraminé sienuté h 1,3-200 m 12,7 Nesudeétingas statinys

Projektuojami valstybinéje Zeméje pagal detaliojo plano sprendinius

3. Apsisukimo aikstelé (trinkeliy danga) m? 173,10 Nesudétingas statinys
4. Atramine sienuté h1,30 m m 5,8 Nesudétingas statinys
5. Atraminé sienuté h 1.30 m m 3,6 Nesudétingas statinys
6 Atraminé sienuté ties Turgaus a.28, TelSiai| m 8,0 Nesudeétingas statinys

sklypo riba h150-200m

Sklypo vertikalus planavimas, pavirsiy formavimas.

Projektuojamame sklype likusioje neuzstatytoje sklypo dalyje projektuojamas praéjimas tarp
pastaty su laiptai j Zzemutine terasg. Pastatas statomas ant Slaito, todél nuo Turgaus a. pusés
pirmo auksto grindy altitudé artima Turgaus a. Saligatviui ties jéjimu, o pietinéje pastato puséje
ties jrengta apsisukimo aik&tele altitudé sutampa su rasio grindimis.

Apie sklypg jokie atitvarai nenumatomi.

BesiribojanCiy sklypy sutikimai dél tvoros ant atraminés sienutés jrengimo pateikiami
techninio darbo projekto bendrosios dalies prieduose.

Lauko inzineriniai tinklai.

Elektros jvadinis skydas numatomas ant pastato sienos praéjime tarp projektuojamo pastato ir
Turgaus a.32 numatomo pastato pagal ESO AB iSduotas prisijungimo salygas. Atskirg
prijungimo prie ESO AB tinkly rengia ESO AB rangovas.

Esamas elektros kabelis einantis sklypo pakrasciu j sklypg Turgaus a.32 iSkeliamas atskiru
projektu.

Esama sléginé nuoteky linija iSkeliama atskiru projektu pagal UAB ,TelSiy vandenys® salygas
Nr.2506-10.

Vandens teikimo ir nuoteky tinklai atskiru projektu rengiami keliy sklypy (pastaty) reikméms
pagal UAB ,TelSiy vandenys* iSduotas prisijungimo salygas Nr.2507-01. Vandentiekio ir nuoteky
tinklai prijungiami prie j sklypg privestu vandentiekio ir nuoteky tinkly.

Jrengiant inzinerinius tinklus bdatina atlikti papildomus Zvalgomuosius archeologinius tyrimus
parinkty trasy Zemés judinimo vietose.

3.5. STATINIY PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS

Pastato architektiira (auksStingumas, turis, fasady sprendiniai).

Projekto rengimo metu buvo iSnagrinéti TelSiy miesto teritorijos bendrojo plano, TelSiy
senamiesCio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano,
teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano, Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a.,
Luokeés ir Zvejy gatviy detaliojo plano sprendiniai ir rekomendacijos, jvertintas poveikis Masgio
eZero pakrantés panoramoms.

Perimetrinio uzstatymo principu projektuojamas dviejy auk$ty administracinés paskirties
pastatas su risiu ir mansarda. Pastatas staCiakampio plano su dvi$lai¢iu stogu, atitinka Turgaus
aikstés pietinéje puséje esanciy pastaty mastelj ir uzstatymo ritmika.

Pastato fasadams naudojama rusvai rausvy keraminiy plyty apdaila. Fasadai suskaidyti
horizontaliomis Se&éliniy plyty eilémis ir langy angy ritmika priartinant fasady kompozicijg prie
senamiesCio mastelio. Fasadas, prie kurio galimas Turgaus a.28 pastato blokavimas,
suskaidytas tik skirtingos apdailos juostomis.
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Stogas projektuojamas tamsiai pilkos spalvos valcuoty metalo laksty, apdailiniai skardos
elementai projektuojami tamsiai pilkos spalvos.

Lietaus vandens nuvedimo sistema numatoma paslépta, langai, lauko durys ir visi metaliniai
elementai numatomi tamsiai pilkos spalvos.

Pastato planavimas

Projektuojamas dviejy auksty pastatas su rasiu ir mansarda.

Pastato pirmame aukste projektuojamos administracinés patalpos — pagal preliminarig sutartj
banko klienty aptarnavimo skyrius.

Pastato antrame auk3te pusé ploto skirta administracinéms patalpos — to paties banko
skyriaus kabinetams, kuriuose klienty aptarnavimas nenumatomas. Pietinéje pastato puséje
projektuojamas vieSbuCio apartamentas. Mansardoje projektuojamas antrasis viesbucio
apartamentas.

| administracines patalpas ir j vieSbuc€io apartamentus projektuojamos dvi atskiros laiptinés su
jéjimais i$ praéjimo tarp projektuojamo pastato ir numatomo pastato Turgaus a.32.

Pastato risyje projektuojama garazo erdvé 4 automobiliams ir dviraCiy saugyklos.

Patalpy apdaila

Patalpy apdaila pastatuose numatoma atitinkanti patalpy funkcijas — administracinés patalpos
jrengiamos pagal banko reikalavimus, vieSbulio apartamentuose kambariy erdvés i§ dazyty
gipso kartono plok&¢€iy arba tinko, grindys mediniy trisluoksniy lenty, sanitariniuose mazguose ir
pagalbinése patalpose sienos ir grindys numatomos plyteliy.

Pagrindinés pastato laikanéios konstrukcijos

Pastato pamatai greztiniai poliniai, sieny konstrukcija — dalinai gelZbetonio risio dalyje, plyty
maro antZzeminéje dalyje, perdangos gelZbetoninés, stogas - mediniy gegniy, dvislaitis, stogo
danga — valcuoto metalo lak&tai. Pastato iorés sienos Siltinamos polistireniniu putplasc€iu, stogas
Siltinamas akmens vata ir poliuretano plokstémis.

Konstrukcijy dalies techninis darbo projektas parengiamas iki statybos darby pradZios.

Pastaty vidaus ir aplinkos apsauga nuo triuk§mo

Akustinio komforto lygis pastate nustatomas C. Stacionariy triukdmo Saltiniy, galiniy neigiami
jtakoti aplinkag, naujai statomame pastate neprojektuojama.

Aplinkos apsaugai nuo triukSmo naudojami garsg slopinancios sieny medziagos
daugiasluoksniai paneliai, langai ir durys, atitinkantys normatyvinius reikalavimus.

Patalpy insoliacija

Natdralus apSvietimas: visose patalpose uZtikrinamas tiesioginis natlralus apSvietimas.
Natdralios apSvietos koeficiento verté patalpose, kuriose yra pastovios darbo vietos, yra ne
mazesné kaip 1,5 proc. toliausiame nuo lango taske.

Norminis dirbtinis apSvietimas uztikrinamas rengiant projekto elektrotechniné dalj statybos
eigoje.

Pastato vidaus inzinerinés sistemos. Pastatui projektuojamos ir jrengiamos sistemos:
vandentiekio, nuoteky Salinimo; Sildymo, védinimo; elektrotechnikos, rysiy, signalizacijos.

Vidaus inzineriniy tinkly ir sistemy projekto dalys rengiamos statytojo pasirinkto projektuotojo
ar rangovo.

Pastato Sildymas projektuojamas Silumos siurbliais oras — vanduo, pagalbinis Silumos Saltinis
numatomas elektra.

Pastato patalpy védinimas numatomas mechaniniais A++ klasés rekuperatoriais.

Sanitariniuose mazguose projektuojama atskira mechaninio védinimo sistema.
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3.6 PROJEKTINIY SPRENDINIY |JTAKA KULTUROS PAVELDO TERITORIJAI -
TELSIY SENAMIESCIUI

Rengiant projektinius pasitlymus, vadovautasi:

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 9, 19 str.
reikalavimais;

- Nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimo tarybos aktu 2013-10-21; (Nr.: KPD-AV-567)
patikslintomis vertingosiomis savybémis;

- TelSiy senamiescio (un. k. 17113) Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo
plano, teritorijos ir apsaugos zonos riby plano, tvarkymo plano sprendiniais;

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. 3 dalies
reikalavimais: jei vykdant Zemés darbus, atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama
archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys
asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o 3is informuoja
Departamentg. Departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §j terming jis kartu su
savivaldybés paveldosaugos padaliniu turi patikrinti praneS§img ir priimti sprendimg inicijuoti ar
neinicijuoti aptiktos nekilnojamosios kultiros vertybés jregistravimg, kultliros paveldo objekto
skelbimg saugomu ar aptiktos vertingosios savybés atskleidimg ir apsaugos reikalavimy
patikslinima.

Projektuojamas pastatas neigiamos jtakos TelSiy senamiesCio teritorijos, kuri pripaZinta
registruota nekilnojamaja kultdros vertybe (kodas 17113, U32), vertingosioms savybéms netures.

3.7. GALIMA STATYBOS |TAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS
TERITORIJOMS

Statybos aikstelé. Statybos metu aptveriama statybos teritorija. Statybinés medziagos
sandéliuojamos sklypo ribose. Krovininis transportas medziagy iSkrovimo metu netrukdys kitam
transportui. Statybinés atliekos bus kraunamos tam skirtoje Zemés sklypo vietoje krivose ar
konteineriuose ir sudarius sutartj su atlieky tvarkymo jmone, iSvezamos.

Statybiniy atlieky tvarkymas. Statybos darbai turi bati vykdomi prisilaikant aplinkos
apsaugos norminiy reikalavimy ir atlieky tvarkymo taisykliy.

Statybos aikStele rangovas ar statytojas privalo pastoviai tvarkyti, SiukSlés ir buitinés
atliekos turi bati laiku iSvezamos. Statybinés atliekos statybos proceso metu raSiuojamos j:

- atliekas, tinkamas panaudoti vietoje (betono, medienos, metalo gaminiy, termoizoliacines
medziagas ir kt/), kurias galima bdty panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky, dangy pagrindams
jrengti, teritorijy tvarkymui;

- atliekas, netinkamas perdirbti ir panaudoti (statybinés Siukslés, tara ir pakuotés uzterstos
kenksmingomis medziagomis), kurios perduodamos atlieky tvarkytojams.

Statybos metu statybiniy atlieky surinkimui statomi standartiniai konteineriai (10 m3
talpos), kuriems prisipildzius, rangovo kvietimu atlieky surinkimo jmoné juos iStustina. |
konteinerius metama izoliaciniy medZiagy pakuoté, klojiniy ir armatdros karkasy suriS§imo
juostos, viela ir kitos statybinés atliekos.

Konteineriai buitinéms atliekoms rinkti statomi prie buitiniy patalpy.

Numatomi orientaciniai statybiniy atlieky kiekiai statybos metu:

Medziaga kodas Pavojingumas Kiekis (t) Bavis Tvarkymas
Betono 17.01.01 Nepavojingos 1.5 Kietos ISvezamos perdirbimui
lauZas
Metalo lauzas | 17.04 Nepavojingos 0,05 Kietos ISvezamos
panaudojimui
Mediena 17.02.01 Nepavojingos 1,4 Kietos Pakartotinai panaudo-
jamos
Plévelé PE 17.02.03 Nepavojingos 0,03 Kietos ISveZamos perdirbimui
Silikatinés 19.12.09 Nepavojingos 1,2 Kietos ISveZamos perdibimui
plytos/
blokeliai
Ekstruzinis 17.06.04 Nepavojingos 0,1 Kietos ISveZamos perdirbimui
polistirenas (susmulkinimui)
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Statybvietéje turi bati pildomas atlieky apskaitos zurnalas, vedama susidariusiy ir perduoty
tvarkyti statybiniy atlieky apskaita, nurodomas jy kiekis, teikiamos atlieky apskaitos ataskaitos
Atlieky tvarkymo taisyklése ir Atlieky susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaity teikimo
taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymu
Nr. D1-367 ,Dél Atlieky susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaity teikimo taisykliy
patvirtinimo® (toliau — Atlieky susidarymo ir tvarkymo apskaitos ir ataskaity teikimo taisyklés),
nustatyta tvarka. Statybiniy atlieky apskaitos dokumentai saugomi pagal Atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimus. Duomenys apie statybiniy atlieky iSvezimg jraSomi Statybos darby
zurnale, kaip nurodyta Statybos techniniame reglamente STR 1.08.02:2002 ,Statybos darbai“,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. 211
,Dél statybos techninio reglamento STR 1.08.02:2002 ,Statybos darbai“ patvirtinimo®.

Statybvietéje turi bati iSraSiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidarancios:

- komunalinés atliekos — maisto likuCiai, tekstilés gaminiai, kitos buitinés ir kitokios atliekos,
kurios savo pobudZiu ar sudétimi yra panasios j buitines atliekas;

- inertinés atliekos — betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie
pastebimi fizikiniai, cheminiai ar biologiniai poky¢iai;

- perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinés Zaliavos — pakuotés, popierius,
stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar pakartotinai
naudoti tinkamos i$ atlieky gautos medZziagos;

- pavojingosios atliekos — tirpikliai, dazai, klijai, dervos, jy pakuotés ir kitos kenksmingos,
degios, sprogstamosios, ésdinancios, toksiSkos, sukeliancios korozijg ar turinCios kity savybiy,
galin€iy neigiamai jtakoti aplinkg ir Zmoniy sveikatg;

- netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinés medzZiagos, akmens vata ir kt.).

ISraSiuotos atliekos turi bati perduodamos jmonéms, turinioms teise tvarkyti tokias atliekas
pagal sutartis dél jy naudojimo ir Salinimo.

Nepavojingos statybinés atliekos gali bati laikinai laikomos statybvietéje ne ilgiau kaip
vienerius metus nuo jy susidarymo dienos, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos.
Pavojingos statybinés atliekos turi bati laikinai laikomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése
nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 6 ménesius nuo jy susidarymo, tacCiau ne ilgiau kaip iki
statybos darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Statinio eksploatacijos metu susidariusios komunalinés atliekos
turi bati kaupiamos konteineriuose ir reguliariai iSvezamos pagal sutartj su atliekas tvarkancia
organizacija. Atliekas surenkancios, rusiuojancios, gabenancios, saugancios, naudojancios bei
Salinancios jmonés turi bati registruotos Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.
Buitiniy konteineriy vieta nurodyta risio patalpoje ir pagal grafikg iSvezama | apsisukimo aikstele
prie$ pastatg atlieky iSvezimui.

Eksploatacijos metu susidaranc€iy atlieky kiekiai ir kategorijos.

Kodas Planuojamas

(pagal Atlieky Pavadinimas Pavojingumas susidarymas,
sgrasa) t/m.
20 03 01 MiSrios komunalinés atliekos Nepavojingos 1,7

Statybos jtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai nepatogumy nepatirs.
Priéjimai ir privaziavimai nebus apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inZineriniai tinklai nebus
paliesti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

3.8. APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMAS ZMONIY SU NEGALIA REIKMEMS

Visi statinio elementai privalo atitikti STR 2.3.01:2019 ,Statiniy prieinamumas" bei teisés
aktus pagal jo nuorodas.

Detaliojo plano sprendiniais, formuojant komercinio naudojimo bado sklypg, néra numatytas
automobiliy parkavimas sklype. Priéjimai prie pastato ir pagrindiniai jéjimai numatyti iS Turgaus
aikstés Saligatvio. Turgaus aik$téje yra jrengtos ZN automobiliy stovéjimo vietos, todél galimas
pastato pasiekiamumas i§ miesto ZN stovéjimo vietos — atstumas nuo jos iki jéjimo j pastatg apie
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50-60 metry. Prieigos prie pastato, po Turgaus aikdtés rekonstravimo 2023 metais, atitinka
reikalavimus, jrengti be peraukstéjimy ir nevirsijant 5 procenty nuolydziy.

L g

| ?“ DW %m:,nrq O

’;',.-!'T,- wu- . »'4

Turgaus a.

Statinio architektdros sprendiniai

|éjimai | pastatg projektuojamas be peraukstéjimy per duris, kuriy Svarus pragjimo plotis ne
maziau 90 cm.

Pastato pirmame aukste projektuojamos administracinés patalpos, kurios pagal preliminary
susitarimg, bus naudojamos banko skyriaus klienty aptarnavimo veiklai. Jéjimas, laukimo salé
pritaikyti ZN. Klientai su judéjimo negalia aptarnaujami asmeninio konsultanto laukimo saléje.
Banko klienty aptarnavimo skyriuose néra numatomi vieSai prieinami sanitariniai mazgai, taciau
projekte yra numatoma galimybé iSskirtiniais atvejais jleisti klientg | bendrg sanitarinj mazga
esantj patalpy gilumoje. Jis projektuojamas C tipo pritaikytas ZN.

Visos patalpos pirmame aukste, kuriomis galimas ZN judéjimas, projektuojamos be
perkry€iy ar laipty.

Pastato antrame auks$te projektuojamas viesbugio apartamentas pritaikytas ZN. Jame
numatyti reikalavimus atitinkantys judéjimo keliai ir sanitarinis mazgas. Patekimas j antrg aukstg
uztikrinamas turékliniu keltuvu. Santariniame mazge jrengiama atviro tipo dusSo kabina, kuri
neatitveria erdvés ir uztikrina Soninj prisédima ant unitazo.

Lauko ir statiniy vidaus apSvietimas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 [5.7] ir ISO
21542:2011 33 skyriaus [5.10] reikalavimais

Parenkant statiniy apdailg turi bati vadovaujamasi ISO 21542:2011 35 skyriumi [5.10].

Valdymo jranga, jtaisai ir jungikliai jrengiami pagal ISO 21542:2011 36 skyriaus [5.10]
reikalavimus. Klientams skirtose patalpose bei patalpose, kuriose galéty dirbti nejgalieji,
kiStukiniai elektros lizdai jrengiami 40—100 cm aukStyje nuo grindy.

Nejgaliyjy sanitariniuose mazguose jrengiama pavojaus signalizacija. Projektuojama
pagalbos iSkvietimo sistema, susidedanti iS pagalbos iSkvietimo jungiklio, pagalbos iSkvietimo
atS8aukimo mygtuko, Sviesinés indikacijos, kontrolerio ir jungiamyjy kabeliy.

Nejgaliesiems pritaikytas jéjimas j pastata, judéjimo trasos, ZN pritaikytos vietos patalpose ir
nuorodos j jas turi biti pazymétos tarptautiniu ZN Zenklu.

Grindy ir sieny pavirsiai jrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 31 skyriumi.

Jstiklintos plokStumos, vitrinos ir durys turi bati aiSkiai pazymétos vaizdiniais indikatoriais
pagal 1SO 21542:2011 18.1.5 punkts.

3.9. ESMINIY STATINIO REIKALAVIMY ISPILDYMAS PROJEKTE

Mechaninis patvarumas ir pastovumas. Statiniy konstrukcijos suprojektuotos
vadovaujantis normatyviniais statybos techniniais dokumentais (zr. BD p. 2.2.).
Projektiniai sprendiniai uztikrina statiniy mechaninj patvarumg ir pastovumg statybos ir ilgalaikio
naudojimo metu.

Gaisriné sauga.

Pastato atsparumo ugniai laipsnis pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus,
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338— II.
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Projektiné dokumentacija parengta vadovaujantis gaisrinés saugos koncepcija, kad kilus
gaisrui:
- statinio laikan€ios konstrukcijos tam tikrg laikg iSlaikyty apkrovas,
- baty ribojamas ugnies bei dimy plitimas statinyje,
- baty ribojamas gaisro plitimas j gretimus pastatus,
-zmonés galéty saugiai iSeiti i§ statinio arba buty galima
priemonémis;
- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.

Parengtuose projektiniuose pasidlymuose pateikta pakankama informacija projekto atitikties
esminiams gaisrinés saugos reikalavimams jvertinti.

Projektuojamas administracinis pastatas su vieSbucio patalpomis pastatas priskiriamas P.2.1
ir P2.2 funkcinéms grupéms.

Neypatingajam statiniui gaisrinés saugos dalis neprivaloma, nes projektuojamame
gaisriniame skyriuje néra talpinama 100 Zmoniy ir néra kity rodikliy dél ko ji turéty bati techninio
darbo projekto sudétyje.

Projektuojamo pastato atsparumo ugniai laipsnis — II.

juos gelbéti kitomis

Pastato konstrukcijy elementy atsparumas ugniai ne mazesnis kaip nurodyta lenteléje
2 lentelé

© Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turin€iy ugnies atskyrimo ir (arba) apsaugos funkcijas)
S = atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.) (1 pastaba)
c o
g g _ laiptines
2 g >'a 2
32 8 S8ag 88 8 23 o ,,, @
S D 2 X o Q o5 c 52 8 — o E=
Qo ° 2% D o< 0 §=2 @ c - 2.9
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= | §z° 52 g gg= £ 2587
2 T ] © 2 5S¢
(2] U] > T
1 REI 180 R 120 REI 90 RE 30 REI 120
(2 pastaba) (2 pastaba) (2 pastaba) (6 pastaba) (2 pastaba) R 60
2 REI 120 R 90 RN REI 60 REI 90 (7 pastaba)
(2 pastaba) (2 pastaba) (4 pastaba) (2 pastaba) (2 pastaba)
3 REI 90 R 60 P REI 45 RE 20 REI 60 R 45
(2 pastaba) (3 pastaba) (3 pastaba) (6 pastaba) (3 pastaba) (7 pastaba)
I } REI 60 R 45 RN REI 20 REI 30 R15
(2 pastaba) (3 pastaba) (5 pastaba) (3 pastaba) (3 pastaba) (7 pastaba)
REI 30
- ) (2 pastaba) RN
Pastabos:

1. Kai statinio konstrukcijy elementai sutampa su statinio gaisriniy skyriy atskyrimo sieny ir perdangy
konstrukcijy elementais, jiems taikomi 2 lentelés treCiame stulpelyje nustatyti reikalavimai.

2. Konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip A2—s3, d2 degumo klasés statybos produktai.

3. Konstrukcijoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B—s3, d2 degumo klasés statybos produktai arba B—s3,
d2 degumo klase atitinkancios konstrukcinés sistemos, kurioms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip D-s2, d0 degumo
klasés statybos produktai.

4. Pastaty lauko sienoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B—s3, dO degumo klasés statybos produktai,
aukstiems ir labai aukStiems pastatams — ne Zemesnés kaip A2—s3, d2 degumo klasés statybos produktai. Sieny
apdarams, konstrukcinio sandariojo jstiklinimo sistemoms ir lauko iSorinéms termoizoliacinéms sistemoms [10.22]
reikalavimai nurodyti Taisykliy XII skyriuje.

5. Pastaty lauko sienoms jrengti naudojami ne Zemesnés kaip D—s2, d1 degumo klasés statybos produktai.
Sieny apdarams, konstrukcinio sandariojo _jstiklinimo sistemoms ir lauko iSorinéms termoizoliacinéms _sistemoms
[10.22] reikalavimai nurodyti Taisykliy XII skyriuje.

6. Vieno auksto statiniams, kuriuose gali bati ne daugiau kaip 100 Zmoniy, atsparumo ugniai reikalavimai stogui
netaikomi, iSskyrus teisés aktuose nustatytus atvejus. Stogg laikanciosioms konstrukcijoms (gegnéms, grebéstams ir
pan.) jrengti naudojami ne Zemesnés kaip B—s3, d2 degumo klasés statybos produktai arba B—s3, d2 degumo klase
atitinkandios konstrukcinés sistemos, kurioms jrengti naudojami ne Zzemesnés kaip D-s2, d0 degumo klasés statybos
produktai.

7. Netaikoma laiptatakiams ir aikSteléms, laiptus laikanciosioms dalims, kurios nuo kity pastato patalpy atskirtos
nustatyto atsparumo ugniai vidinémis prieSgaisrinémis sienomis ir _angy uZpildais, atitinkanéiais 3 lentelés
reikalavimus.
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Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 35 punktu statiniy gaisro apkrova
projektuojamiems Il atsparumo ugniai laipsnio pastatams néra skaiciuojama.

Projektuojamo gaisrinio skyriaus kategorija pagal gaisro ir sprogimo pavojy nenustatoma, nes
joje nebus vykdomi sprogimo ir gaisro pavojy keliantys technologiniai procesai.

Zmoniy skaiéius projektuojamame pastate:

- administracinése patalpose — 6 darbuotojai ir 10 lankytojy;

- vieSbucio apartamente Nr.1 — 4 lankytojai;

- vieSbucio apartamente Nr.2 — 5 lankytojai.

Viso pastate 25 zmonés.

Zmoniy evakuacijai numatyti i§éjimai tiesiai j laukg per 100 cm plogio pagrindinj i§é&jimg i$
administracinés pastato pirmo auksto dalies ir per atskirg evakuacine laiptine i$ antro auksto
dalies. IS vieSbucio patalpy evakuacija numatoma atskira laiptine skirta tik vieSbucio apartamenty
reikmeéms. Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 105.3. i§ patalpy, kuriose
vienu metu gali buti ne daugiau kaip 50 Zmoniy ir kai tolimiausia vieta nuo iSéjimo nutolusi ne
daugiau kaip 25 m. Atstumas nuo tolimiausios vietos iki iSéjimo nevirsija 20 metry.

Pastate bus jrengta gaisriné signalizacija pajungta j apsaugos centrale, kurioje bus numatyta
galimybé informuoti pasirinktus asmenis ir/ar saugos tarnybas mobiliuoju rySiu apie patalpose
suveikusias apsaugos ar gaisro zonas. Gaisrinés signalizacijos sistema turi atitikti ,Gaisro
aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisykles®, patvirtintas PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66.

Visose patalpose bei virtuvéje jrengiami gaisro davikliai.

Prieddiminis védinimas numatomas per atidaromus langus ir duris.

Atstumas nuo projektuojamo pastato iki Teldiy PGT yra apie 1.3 km, apie 3-4 min kelio
automobiliu.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie projektuojamo namo numatomas
esamais privaziavimais.

ISorés gaisry gesinimui naudojamas vanduo i$ hidranty Turgaus a. sankryZoje su Luokes g.
ties sklypu Turgaus a.32, atstumas apie 25 m ir Turgaus a. ir I1zdinés g. sankryZoje, atstumas
apie 140 metry.

Zaibosaugos elementai turi bdti jrengti vadovaujantis STR 2.01.06:2009. Statiniy apsauga
nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo reikalavimus.

Pirminés gaisry gesinimo priemonés pastatuose jrengiamos ir iSdéstomos pagal bendrgsias
gaisrinés saugos taisykles.

Pastato Sildymas projektuojamas oras — vanduo jrenginiais. Pagalbinis Silumos Saltinis
numatomas elektriniai radiatoriai.

Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.
Vandens tiekimas numatomas miesto centralizuoty vandentiekio tinkly.
Nuotekos nuvedamos j miesto centralizuotus nuoteky surinkimo tinklus.
Pastate uztikrinamos normalios sglygos: uztikrinamas geriamos kokybés vandens tiekimas,
nuoteky Salinimas, patalpy védinimas, natdralus ir dirbtinis apSvietimas.
Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos Zmogaus sveikatai kenksmingos
medziagos.
Pastate oro tarSos Saltiniy nebus.
Pastato Sildymas projektuojamas sistema oras-vanduo, pagalbinis Silumos gamybos Saltinis
— elektra. Sildymo ir vésinimo sistemos i$oriniai blokai montuojami pragjime tarp pastaty, kur
néra gyvenamujy ir visuomeniniy patalpy ir pastaty. Sildymo ir vésinimo sistemy vidiniy ir
iSoriniy bloky skleidziamas triukSmas nevirSys HN-33:2011 leidziamy triukSmo ribiniy 1 lentelés
dydziy.
Pastato patalpy védinimas numatomas mechaniniais A++ klasés rekuperatoriais.
Rekuperatoriai montuojami patalpose virs sanitariniy mazgy.
Sanitariniuose mazguose projektuojama atskira mechaninio védinimo sistema.
Mikroklimatas
Projektiniai sprendiniai yra tokie, kad atitikty gyvenamojo pastato prie jo esanciy Zzmoniy
higienos saglygy reikalavimus ir nekelty grésmés zmoniy sveikatai.
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Sveikos vidaus aplinkos reikalavimus bdatina uztikrinti parenkant statybines medziagas su
atitinkamais produkty kokybiniais rodikliais, numatant bidus reguliuoti apSvietg, oro kokybe, oro
drégnuma ir triukSma.

Pastaty atitvarinés konstrukcijos uztikrina normine garso izoliacija.

Langai jrengiami su stiklo paketais.

Pertvaros tarp patalpy jrengiamos su garso izoliacija.

Pastaty vidaus ir aplinkos apsauga nuo triuk§mo

Akustinio komforto lygis pastate nustatomas C. Stacionariy triukSmo $altiniy, galin€iy neigiami
jtakoti aplinka, naujai statomame pastate neprojektuojama.

Aplinkos apsaugai nuo triukSmo naudojami garsg slopinancios sieny medziagos, langai ir
durys, atitinkantys normatyvinius reikalavimus.

Pastato Sildymui ir védinimui parenkami jrenginiy - Sildymo sistemos oras-oras vidiniy ir
iSoriniy bloky bei védinimo sistemos A++ klasés rekuperatoriaus skleidziamas triukSmas negali
virdyti HN-33:2011 leidziamy triukSmo ribiniy 1 lentelées dydziy.

ISoriniai sistemy blokai montuojami Siaurinéje puséje, kur néra gyvenamuyjy ir visuomeniniy
patalpy ir pastaty.

1 lentelé. Didziausi leidZziami triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Ekvivalentinis :
. . Maksimalus garso
Eil. . - Paros garso slégio - )
Objekto pavadinimas Do . slégio lygis
Nr. laikas lygis (LaeqT), (L ), dBA
dBA AFmax ),
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos naktis 35 45
priezidros jstaigy palatos
4. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultdros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50
sukeliama triukdmag

Statiniy poveikis orui, dirvozemiui ir vandeniui.

Pagal parengtg projektg neigiamo poveikio orui, dirvoZemiui ir vandeniui nenumatoma:
- nenumatoma jokia gamyba, galinti jtakoti oro tarSos padidéjima;

- vanduo tiekiamas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly;

- buitinés nuotekos nuvedamos j centralizuotus nuoteky tinklus;

- lietaus vanduo nuo stogy ir kiety dangy surenkamas projektuojamais lietaus nuoteky
tinklais.

Statiniy poveikis aplinkos oro uzterStumui sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu.

Pagal parengtg projektg aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis (KD1o ir KD25) ir ozonu
nenumatoma, nes nebus vykdoma jokia gamyba ir Gkinéje veikloje nebus naudojamos jokios
medziagos galinCios jtakoti §j aplinkos uzterStuma.

Naudojimo sauga.

Statiniai suprojektuoti taip, kad bty iSvengta nelaimingy atsitikimy (dél paslydimo, kritimo,
sniego nuoSliauzy, varvekliy kritimo, susidirimo, nudegimo, nutrenkimo ar susizalojimo elektros
srove, sprogimo) rizikos.

Sklype jrengty dangy pavirsiai Siurkstus, nuolydZiai minimalds.

Jrengiamos jzemintos elektros rozetés visame pastate.
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Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas. Energinio naudingumo aprasymas.

Projektas parengtas vadovaujantis STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo
projektavimas ir sertifikavimas®.

Projektuojamas statinys pagal naudojimo paskirtj yra priskiriamas administracinés paskirties
pastatams.

Projektuojamas pastatas tenkina A++ klasés energinio naudingumo reikalavimus pastato
dalyje, kuri apima visas Sildomas patalpas.

Projekto energinio naudingumo skaiciavimai ir iSvados pateikiami pilna apimtimi bendrosios
dalies prieduose.

3.11. PREVENCINES PRIEMONES DOKUMENTY APSAUGAI, T. P. APSAUGAI NUO
SMURTO IR VANDALIZMO

Pastate jrengiama apsauginé signalizacija.

Duryse jstatomi patikimi uzraktai.

Specialiy reikalavimy dokumenty apsaugai statytojas nekelia.

Jrengiamas teritorijos apSvietimas tamsiu paros metu.

3.12. TRECIYJY ASMENY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos salygos
nesuvarzomos — iSlieka galimybé patekti j vietinés ir valstybinés reikSmeés kelius, iSlieka galimybé
naudotis inzineriniais tinklais.

Projektuojamas statinys eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarSos, triukSmo lygio,
elektros tiekimo trikdymo.

Statinys turi bati statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos
metu ir naudojant pastatytg statinj tre€iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos sglygos, kurias jie turéjo
iki statybos pradzios, galéty bati pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas. Sios sglygos yra:

1) statiniy esamos techninés biklés nepabloginimas;

2) galimybé patekti j valstybinés ir vietinés reikSmés kelius ir gatves;

3) galimybé naudotis inZineriniais tinklais;

4) patalpy, skirty zmonéms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, naturalaus apSvietimo
pagal higienos ir darbo viety jrengimo reikalavimus iSsaugojimas;

5) gaisrine saugg reglamentuojan€iuose dokumentuose nustatyty saugos priemoniy
iSsaugojimas;

6) apsauga nuo keliamo triuk8mo, vibracijos, elektros trikdziy ir pavojingos spinduliuotés;

7) apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy zemés sluoksniy tarSos; aplinkos
apsaugos statiniy ir priemoniy, jy veiksmingumo iSsaugojimas; gamtos ir kultGros vertybiy
iSsaugojimas; vertingy Zeldiniy iSsaugojimas; gaisro gesinimo sistemy iSsaugojimas;

8) hidrotechnikos statiniy ir melioracijos jrenginiy iSsaugojimas, kad nebity pazeistas ty
statiniy ir jrenginiy sukurtas hidrogeodinaminis rezimas.
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0 2025-11 Projektiniy pasitlymy vieSinimui

Laida Data Pakeitimo apraSymas. Priezastis
Atestato Administracinés paskirties pastato (5.1)
Nr. (administraciniy paskirties grupé) su viesbuciy
KATEDRA (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties
patalpomis Turgaus a.30, TelSiy m., statybos
PROJEKTAVIMO STUDIJA projektas

Administracinés paskirties pastatas su
vieSbudiy paskirties patalpomis

A303 PV
KPD 0078 | SP PDV | V.Katarskis Situacii h Laida

SA PDV ituacijos schema 0

Statytojas Lapas | Lapy
LT UAB “SEGESTRA” 2025/01-PP-SP-001 1 1
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Zymuo | Pavadinimas Matovnt. | Kiekis
smmmmmns| Skiypo riba .
° Projektuojamas vieno buto gyvenamas namas su priklausiniais -
._“:Q Projektuojama betonininiy trinkeliy danga sklypo ribose m? 33,44
Projektuojama betonininiy trinkeliy danga uz sklypo riby m? 173,10
< : Dekoratyviné skalda Zeldiniams sklypo ribose m? 8,52
- | Dekoratyviné skalda Zeldiniams uz sklypo riby m? 4,01
Jiemi&(l& ——— | Projektuojama betoniné atraminé siena sklypo ribose m 10,45
1 PE d160 ——— | Projektuojama betoniné atraminé siena uz sklypo riby m 15,30
77K€T@d 106@ HHHHEHEH] | Projektuojami betoniniai lauko laiptai m? 9,48
10 ﬁi = s [ | Automobiliy parkavimas lauke vnt. 2
j6 ]:(Sl E | T [ | Automobiliy parkavimas garaze vnt. 4
‘%% Projektuojami dekoratyviniai kramai -
| - / & | Salinami medziai sklypo ribose vnt. 4
hid | q’—; & Salllnaml Tnedlzll.aj uzlsilfllyf)o rllt.>q vnt. 2
Q 07, A | Projektuojami jgjimai-i$éjimai | pastatg -
I 1 I G . 80 I 0 . 7 O : . | Projektuojamas {vaziavimas | garazq -
»: . | Numatomas jvaziavimas | sklypg Turgaus g. 32, TelSiai -
4}1 Pastaty krasiniy asiy susikirtimo koordinatés -
— — — —| Projektuojamos sklypo tvorelés ant atraminés betoninés sienutés m' 11,78
J | C Gaisrinio automobilio apsisukimo aikstelé (R=6.0m) -
—140.20— | Projektuojamy auksciy altitudés -
|| N N ﬂM AuksCiy skirtumas \ Projektuojamy zemés pavirSiaus altitudé
| 140.00 \ Esamo Zzemés pavirSiaus altitudé
SKLYPO RODIKLIAI KOORDINUOTI TASKAI
|$| | X v
- | O O Sklypo plotas m* | 256 1 6206850.97 391026.75
:5 o e“ ?s Statiniais uzimtas Zemés plotas | m® | 203 2 6206852.08 391029.77
lM = 3 Q @ | UZstatymo tankumas % 80 3 6206851.91 391038.57
) @ f g 0'%0 (.50 Uzstatymo intensyvumas % | 120 4 620683713 |  391038.57
N J 5 6206837.13 391026.75

PROJEKTUOJAMI PRIKLAUSINIAI SKLYPO RIBOSE

/ 1 Kiemo aikstelé su laiptais (trinkeliy danga sklypo ribose)
| | | | 2 | Atraminé sienuté h=1,30-2,00m
| N PROJEKT. PRIKLAUSINIAI VALSTYBINEJE ZEMEJE PAGAL DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS
3 Apsisukimo aikstelé (trinkeliy danga)
41 I 4 Atraminé sienuté h=1,30m
/V 5 Atraminé sienuté h=1,30m
6 Atraminé sienuté ties Turgaus a.28, TelSiai sklypo riba, h=1,50-2,00m
0 2025-11-25 Projektiniai pasillymai
Laida |ISleidimo data | Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
o A'}F\\//AIID_CK Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
— | A303 PV |V Katarskis Administracinés paskirties pastatas su viesSbuciy
KPD0078 ' paskirties patalpomis
7A£ 4 A303 SA PDV V Katarskis Dokumento pavadinimas: La|da
3122 v KPD0078 Sklypo sutvarkymo ir vertikalus planas, M 1:250
e —— 0
_ Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas Lapu_
LT -PP-SP-
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0. RUSIO AUKSTO PLANAS 1:100
0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimo data| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
b A'}F\\I/AlD_OK Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" viesbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
— - - — Statinio numeris ir pavadinimas:
o Rislo auksto pataipy _elfs')"kac”a A303 PV | V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su viesbuciy
atalpos nr. Patalpos pavadinimas Plotas KPD0078 paskirties patalpomis
Bendros patalpos Dokumento pavadinimas: i
R-1 Dviragiy saugojimo patapa R1 7.23 A303 | SAPDV |V.Katarskis P o ) Laida
R-2 Dviragiy saugojimo patapa R2 597 KPD0078 RUSIO AUKSTO PLANAS 1:100 0
R-3 Koridorius 3,95
R-4 Garazas 130,22 Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas Lapq
R-5 Laiptiné
Py LT UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 100.0 1 1
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1. PIRMO AUKSTO PLANAS 1:100
Pirmo auksto patalpy eksplikacija
Patalpos nr. Patalpos pavadinimas Plotas
Bendros patalpos

B-11 Laiptine 0 2025-11-25 |  Projektiniai pasilymai

_B12 | Laipliné Laida |I3leidimo data| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)

Administracinés patalpos A1 Statinio projekto pavadinimas:
A1 Tambiras _ 4,92 LY Administracings paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
A12 Laulklm.O salé 53,55 NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" viesbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
A13 Koridorius 20,46 Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
A-14 NWC 474 Statinio numeris ir pavadinimas:
A15 Poilsio patalpa 5,60 A303 PV V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su viesbuciy
A-16 Pagalbiné patalpa 4,84 KPD0078 paskirties patalpomis
A-1.7 Kasa 2,97 - -
A18 | Valytojos patalpa 169 A303 | SAPDV |V. Katarskis pelementopavednmes: Laida
219 Kabinetas 601 KPD0078 PIRMO AUKSTO PLANAS 1:100 0
A-1.10 Kabinetas 6,01
A-1.11 Kabinetas 6,01 Statytojas i (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas Lapl{
A-1.12 Kabinetas 6,01
122,81 m? H UAB "Segestra" 202501 - PP - SA-100.1 1 1
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2. ANTRO AUKSTO PLANAS 1:100
Antro auksto patalpy eksplikacija
Patalpos nr. Patalpos pavadinimas Plotas
Bendros patalpos
B-2.1 Laiptiné
B-2.2 Laiptiné
Administracinés Pa‘a'Pf’s 51 — 0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
A2 Koridorius / laukiamasis 19.70 Laida |I3leidimo data| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
A-2.2 San. mazgas 2,39 Statinio projekto pavadinimas:
A23 we 2,09 LY Administracings paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
A-24 Kabl_nevt.as 10,31 NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" viesbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
A-25 Posédziy kambarys 13,89 Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
A-26 Kabinetas 12,50 Statinio numeris ir pavadinimas:
A-2.7 Kabinetas 8,82 A303 PV V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su viesbuciy
69,70 m? KPD0078 paskirties patalpomis
Viesbucio apartamentai VA1 Dot s -
VA11 | Koridorius 1243 A303 | SAPDV |V. Katarskis onenopresnes Laida
VA12 | Svetaing - vt ugp || KPDOOT ANTRO AUKSTO PLANAS 1:100 0
VA-1.3 Miegamasis k. 13,40
VA-1.4 Vonios k. 6,03 Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento Zymuo: Lapas Lapl.{
56,22 m?
125,92 m LT UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 100.2 1 1
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MANSARDINIO AUKSTO PLANAS

1:100

0 2025-11-25 Projektiniai pasitlymai
Laida |ISleidimo data| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
. - . " Statinio projekto pavadinimas:
Mansardinio auksto patalpy eksplikacija
‘ Patal ‘ Patal i ‘ Pl PAQ//%-OK Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
alalpos nr alalpos pavadinimas oes MR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" viesbugiy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
Bendros patalpos Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
‘ B-3 ‘ Laiptiné ‘ Statinio numeris ir pavadinimas:
Viesbugio apartamentai VA2 A303 PV V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su viesbuciy
VA-2.1 Svetainé - virtuve 33,79 KPD0078 ' paskirties patalpomis
VA-22 Vonios k. 5'17 Dokumento pavadinimas: I
VA-2.3 Miegamasis k. 9,96 A303 | SAPDV |V.Katarskis P : ) Laida
VA24 Miegamass k. 10,01 KPD0078 MANSARDINIO AUKSTO PLANAS 1:100, 1:1 0
58,93 m?
Bendras pastato plotas (be riisio) 307,66 Statytojas i (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas | Lapy
Bendras pastato plotas 455,03
LT UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 100.3 1 1
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STOGO PLANAS

1:100

0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimo data| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
b A'}F\\I/AébK Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbudiy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
' Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
A303 PV | V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy
KPD0078 ' paskirties patalpomis
A303 SA PDV V KatarSkiS Dokumento pavadinimas: Laida
KPD0078 STOGO PLANAS 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas Lapq
LT UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 200.1 1 1




+10,10
STOGAS

$+6,40
MANSARDINIS A

g i y
___________ - $+3,3o
ANTRAS A
e il I $¢0,00
PIRMAS A
F
_________ -3,60
COKOLINIS A
7S
S-01 PJOVIS 1:100
0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimodata| Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
by Bk Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR. PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbuciy (4.1) (komerciniy, paskirties grupé) paskirties patalpomis
Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
A303 PV | V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy,
KPD0078 ’ paskirties patalpomis
A303 SA PDV V Katarskis Dokumento pavadinimas: Laida
KPD0078 PJUVIAI S-01 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: LapaS Lapl{
LT -PP-SA-
UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 300.1 1 1




+10,10
STOGAS

$+6,4O
MANSARDINIS A

_________ $+3,30
ANTRAS A

_________ $10,00
PIRMAS A

F
________ -3,60
COKOLINIS A
%S
S-02 PJOVIS 1:100
0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimodata| Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
by Bk Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR. PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbuciy (4.1) (komerciniy, paskirties grupé) paskirties patalpomis
' Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
A303 PV | V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy,
KPD0078 ’ paskirties patalpomis
A303 SA PDV V Katarskis Dokumento pavadinimas: Laida
KPD0078 PJUVIAI S-02 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: LapaS Lapl{
LT -PP-SA-
UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 300.2 1 1
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= STOGAS
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\ COKOLINIS A
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N
N
\

& 1:100

S-03 PJOVIS
0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimodata| Laidos statusas, keitimo priezastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
by Bk Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR. PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbuciy (4.1) (komerciniy, paskirties grupé) paskirties patalpomis
' Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
A303 PV | V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy,
KPD0078 ’ paskirties patalpomis
A303 SA PDV V Katarskis Dokumento pavadinimas: Laida
KPD0078 PJUVIAI S-03 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: LapaS Lapl{
LT -PP-SA-
UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 300.3 1 1




S
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FASADAS

+9,50
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QO
NV
1:100

E-02

0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai
Laida |ISleidimodata| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)
Statinio projekto pavadinimas:
b A.*FVVA[')-CK Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
NR PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" vieSbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis
' Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas
Statinio numeris ir pavadinimas:
A303 PV |V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy
KPD0078 ' paskirties patalpomis
A303 SA PDV V KatarSkiS Dokumento pavadinimas: Laida
KPD0078 FASADAI 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas Lapq
LT UAB "Segestra” 2025/01 - PP - SA - 400.1 1 1




+10,10=+149,80

9,49

+7,56

+7,48

N/ \\\“v

ST

S
ST
S

$
$

+7,68

SIS
ri"“‘/\\\\\\

N7
$

-0,88

E-04 FASADAS

0 2025-11-25 Projektiniai pasidlymai

Laida |ISleidimodata| Laidos statusas, keitimo prieZastis (jei taikoma)

Statinio projekto pavadinimas:
PATV. DOK.

NR. o f
Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

KVAL. Administracinés paskirties (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su
PROJEKTAVIMO STUDIJA "KATEDRA" viesbuciy (4.1) (komerciniy paskirties grupé) paskirties patalpomis

Statinio numeris ir pavadinimas:

UAB "Segestra"

A303 PV |V. Katarskis Administracinés paskirties pastatas su vieSbuciy
KPD0078 ' paskirties patalpomis
A303 SA PDV V KatarSkiS Dokumento pavadinimas: Laida
KPDO0078 FASADAI 1:100 0
Statytojas ir (arba) uzsakovas: Dokumento zymuo: Lapas LapL{
LT 2025/01 - PP - SA - 400.2




Telsiy rajono savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Neéra
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB "Versuva", 301526732, TelSiy rajono sav., VieSvénuy sen., Rainiy k., TelSiy g. 2P
Kontaktiné informacija

El. p. orentas@pverslas.lt, tel. +37061277079

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties pastato (5.1 .
prekybos (4.3), paslaugy (4.4) patalpomis (komerciniy paskirties grupé) Turgaus a.30, TelSiy m., statybos

projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architekttros reikalavimai SARD-83-250711-00051, 2025-07-11
(Nr., data)

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra

(Nr., data)

Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-250701-00639, 2025-07-01
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



TVIRTINU

(parasas)

(pareigy pavadinimas)

(vardas ir pavard¢)
m. d.
(data)

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos TelSiy - Tauragés teritorinis skyrius

(teritorinio skyriaus pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Projekto pavadinimas

Administracinés paskirties pastato (5.1) (administraciniy paskirties grupé) su viesbuciy (4.1), prekybos (4.3),
paslaugy (4.4) patalpomis (komerciniy paskirties grupé) Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. paSto adresas, tel.)

UAB "Versuva", 301526732, TelSiy rajono sav., VieSvény sen., Rainiy k., TelSiy g. 2P, +37061277079

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Naujo statinio statyba

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemes sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus
(-Us) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-Gis) Nr.

TelSiai, Turgaus a. 30, 7868/0019:115, Néra

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiiros
paveldo vietoveje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kulturos vertybiy registre)

TelSiy senamiestis, 17113

6. Informacija apie anksciau iSduotus specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (jeigu jie buvo iSduoti), kurie
pakeitus juos Siais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais neteko galios (registracijos data, Nr. )

Néra

I1. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMALI

Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-u), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-us

Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-tis) Nr.
Telsiai, Turgaus a. 30, 7868/0019:115, Néra

1. Rengiant projekta, vadovautis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo

reikalavimais; TelSiu senamies¢io (unikalus kodas Kulturos vertybiu registre 17113) nekilnojamojo kultiros paveldo

vertinimo tarybos aktu 2013-10-21 Nr.: KPD-AV-567 su vélesniais pataisymais patikslintomis vertingosiomis
savybémis (http://kvr.kpd.It), kurias butina iSsaugoti; TelSiy senamiescio nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos

specialiuoju planu patvirtintu Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2022 m. kovo 10 d. jsakymu Nr. JV-273.
Vadovaujantis specialiojo plano tvarkymo planu, zemés sklypas patenka j pakitusios, nesusiformavusios urbanistinés
struktiiros teritorijas (T2PA 9 kvartalas) kurios turi biiti pertvarkomos j perimetrinio atviro tipo uzstatymo teritorijas
t. y. iSorés perimetru i8§ dalies uzdara reguliaraus arba stichiSko plano strukttra, kuria formuoja palei gatve, aikste,
sklypuy ribas blokuojami pastatai, neuzstatant prieSingos, dazniausiai su gamtiniais krastovaizdzio elementais
besiribojancios, sklypo krastinés. Aukstingumas — 1- 2 a. su mansarda. Pagal specialiojo plano reglamenty lentele

sklypo uzstatymo tankis — 80 %, maksimalus leistinas aukstis iki karnizo - 9,0 m, iki kraigo 11,40 m. Stogas Slaitinis.




Pastatas architekturine i8raiSka, spalva ir medziagiSkumu turi deréti aplinkoje. Apdailai naudoti nataralias, TelSiu

senamies¢iui budingas medZiagas. Kadangi sklypas patenka j Tel$iu senojo miesto vietos (unikalus kodas Kulttiros

vertybiy registre 16426) teritorija, prieS vykdant zemés kasimo darbus privaloma atlikti archeologinius tyrimus.

PASTABA:

Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, iSskyrus klaidy pataisyma. Klaidos
turi biiti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
iSdavusio valstybés tarnautojo ir teritorinio padalinio ved¢jo paraSu, nurodant pataisymo data.

Norédamas keisti iSduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (uzsakovas) ar jo jgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuotg prasyma dél patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripazinimo netekusiu galios
ir uzpildo 1 priede nurodytos formos prasyma naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams iSduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) iSduodami Apraso nustatyta
tvarka.

Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus parengé:

Vardas, pavardé parasas pareigy pavadinimas

AV.




Telsiy rajono savivaldybeés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB "Versuva", 301526732, TelSiy rajono sav., VieSvény sen., Rainiy k., TelSiy g. 2P
Kontaktiné informacija

El p. orentas@pverslas.lt, tel. +37061277079

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties pastato (5.1 .
(4.3), paslaugy (4.4) patalpomis (komerciniy paskirties grupé) Turgaus a.30, TelSiy m., statybos projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos ruisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Administraciniy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingasis Busima kategorija Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr. 7868/0019:115

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) TelSiai, Turgaus a. 30

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietove Taip, TelSiy senamiestis (17113)

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Automobiliy stovéjimo viety poreikj projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai" nuostatomis. Vadovautis detaliojo plano ., Teritorijos tarp
Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy gatviy detalusis planas* sprendiniais. TPD registracijos Nr. T00087574

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliu) raudonyjuy linijy atZvilgiu Vadovautis detaliojo plano
.Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejuy gatviy detalusis planas“ sprendiniais. TPD registracijos Nr.
T00087574

3. Pastate galimos Kkitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupes, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Komerciniy

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaiius Statinio aukstis — iki 11,40 m nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés




altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo arba pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant dimtraukiu, védinimo

Sachty, antenu, Zaibolaidziy) auk$¢iausio tasko, taiau pastata projektuoti ne aukStesnj kaip Turgaus a. 26 esantis
pastatas. Pateikti fasady iSklotine nuo Turgaus a. 20, TelSiai iki Luokés g., TelSiai.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Uzstatymo tankis iki 80%. Vadovautis detaliojo plano ,,Teritorijos tarp
Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zveju gatviy detalusis planas‘ sprendiniais. TPD registracijos Nr. TO0087574

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Uzstatymo intensyvumas 1,2. Vadovautis detaliojo plano ., Teritorijos tarp
Laivy g., Turgaus a., Luokés ir Zvejy gatviy detalusis planas* sprendiniais. TPD registracijos Nr. TO0087574

6. UzZstatymo tipas Perimetrinis

7. Priklausomuyjy Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Maziausias zZeldynams priskiriamas plotas

nuo zemés sklypo ploto - 10%. Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu
Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2023 m. geguzés 11 d. jsakymo Nr. D1-146 redakcija) ..Dél

Atskiruju rekreacinés paskirties Zeldynu ploty normu ir Priklausomuju zeldynu normu (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*®.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu ISlaikyti norminius atstumus. Vadovautis STR

1;05'01 :2017 6 ir 7 priedy reikalavimais. Vadovautis detaliojo plano ,,Teritorijos tarp Laivy g., Turgaus a., Luokés ir
Zvejuy gatviy detalusis planas‘ sprendiniais. TPD registracijos Nr. TO0087574

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poZzitiriu reik§mingy objekty architektiiriniu konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR 1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriaus reikalavimais.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai 1.Statiniai projektuojami atsizvelgiant j gretimybes - nepazeidZiant tre¢iyjy asmeny pagrjsty
teisiy. ISspresti darby zonos aplinkos sutvarkyma. Projektine dokumentacija, prie$ teikiant praSyma iSduoti statyba

leidziantj dokumentg, suderinti su objekty, kuriems nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, savininkais,
valdytojais ar naudotojais, jei projekto sprendiniai jtakoja minétus objektus . Pateikti bendraturéiu ir / ar kreditoriy

sutikimus. Minétus suderinimus pateikti kartu su statinio projektu. 2. Techninio projekto sprendiniai negali prieStarauti
parengtiems ir patvirtintiems teritoriju planavimo dokumentams, todél projekto sudétyje turi buti pateikta visa bitina

informacija, pagrindzianti projekto atitikima galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams, situacijos schemos,
apimancios platesnj projektuojamo pastato/statinio konteksta. 3. Vadovautis TelSiy senamies¢io nekilnojamojo kulttros

aveldo apsaugos specialiuoju planu (Patvirtintu 2022-03-10 LR kulttros ministro jsakymas Nr. 3V-273) bei nustatytais

specialiaisiais teritorijos tvarkymo ir paveldosaugos reikalavimais.

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunkéiuose isvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai §ie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik trikkstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavarde)
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